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   الملخص التنفيذي للفرصة
 

 

 

 

 

 
 

وعالمساحة    :  : الاجمالية للمشر  حديقة  النشاط:  العريض  الحي

 مقابل استثمار نسبة من مساحتها  معريق إبراهيم بن موسى الفراء ط 2م 1,161.35 

ي أنشطة تجارية تعادل ) يزيد بن الأسود بن سلمة طريق  2م  290.33 : المساحة المستثمرة  
 فقط%(  25ف 

   %25: نسبة الاستثمار  
  

 
 

 
 
 قيمة الكراسة:  الموقع على الخارطة:  ة  ( سن25) العقد: مدة          

ة التجهت   والإنشاء ) 
 ريال(   3000) ( QRرمز  )امسح (% 10فتر

 للوصول للموقع  هنا أو اضغط   

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 تقديم أصل الضمان المالي 

ي الاراســـــــة والتقيد بالمو د 
ي ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصـــــــو   ل ها ف 

ف 

ي المشار 
ون  ي الموقع الالاتر

 إليه.  والمكان المحدد مع إرفاق صورة الضمان البنكي ف 

 من تاريــــخ فتح المظاريف. وأن لا تقل 90لا يقل سريان مفعول الضــــــــمان  ن )
ً
( يوما

 %(من قيمة العطاء السنوي. 25قيمته  ن )

 طريقة التقديم:                      
ي 
ون  ي المنافســـــة  ن طريق الموقع الالاتر

تقديم المســـــتثمرين  طاءاتهم ف 

furas.momra.gov.sa 

 أو  ن طريق تطب ق الأجهزة الذكية "فر "
ونية لأســـــباد فنية فيقدم العطاء  ي حال تعذر تقديم العطاء  ن طريق المنافســـــة الالاتر

وف 

ي مو ــــد وتــــاريــــخ فتح المظــــاريف
يطــــة    ن طريق الظرف المختوم بــــاليــــد ف  المعلن  نــــه سر 

ونية  تقديم ما يثبت وجود مشكلة فنية أنثاء التقديم  لى المنافسة الإلاتر

https://maps.app.goo.gl/pMrw4zzxgLaTDFSK7
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار 

 

 التعريفات:  .1

 العقار   المشروع

إنشررا و وتشررغيلي وصرريانتي من هو المشررروع المراد 

 .المستثمر حسب النشاط المحدد بالموقع
 

هو أرض تحرردد الأمررانررة موقعهرراي والتل يقررا  عليهررا 

 النشاط المحدد لي.

 مقد  العطاء  الأمانة 

  أمانة منطقة المدينة المنورة.
هو شررركة أو مسسررسررة مراوررة تطاول نشرراط إنشرراء 

 المشروعات.وإدارة وتشغيل مثل هذو 

 الكراسة   النشاط

%( من المسرررررررررراحرة 25حرديقرةي مقرابرل اسرررررررررتثمرار  

 الإجمالية للموقع
 كراسة الشروط والمواصفات. 

 المنافسة الإلكترونية   الوزارة

  وزارة البلديات والإسكان

عن   تقديم المسرررررررررتثمرين عطاءاتهم سي المنافسرررررررررة

الررمرروقررع        furas.momra.gov.saالالرركررترررونرري  طررريررق 

 أو عن طريق تطبيق الأجهطة الذكية " فرص

 المنافسة العامة 

      فتح المجررال للمنررافسرررررررررررة بين المسرررررررررتثمرين لاسرررررررررتثمررار العقررارات البلررديررة والخرردمررات المرتبطررة بهررا وفق أحكررا  لا حررة  

والتعليمات التنفيذية هررررررررررر  29/06/1441وتاريخ   (40152  التورر  بالعقارات البلدية الورادرة بالأمر السرامل الكريم رقم

 لها والقرارات ذات الولة.
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 مقدمة:  .2

ترغب أمانة منطقة المدينة المنورة سي طرح منافسرة عامة عى  المسرتثمرين عن طريق المنافسرة الإلكترونية   

 يسررود بن سررلمةبراهيم بن موسررى الفراء مع طريق يزيد بن موسررى الأإوتشررغيل وصرريانة حديقة تقاطع طريق   نشرراءلإ

المرفقةي والتل توضرررررررررح المعلومات التل يجب عى  ووفق التفاصررررررررريل المبينة سي كراسرررررررررة الشرررررررررروط والمواصرررررررررفات  

 المستثمرين الإحاطة بهاي ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذو المنافسة.

وتهيب الأمانة بالمسررررررررتثمرين القراءة المتدنية والدقيقة للكراسررررررررة للتعر  عى  الاشررررررررتراطات والمواصررررررررفات  

ري بما يمكني من تقديم عطاء مدروس يتيح لي الفوز بالفرصررررررررة الفنيةي والجوانب القانونية للعقدي والتطامات المسررررررررتثم

 الاستثمارية المتاحةي ويحقق للأمانة أهدافها.

وترحب الأمانة بالرد عى  أية اسررررتفسررررارات أو اسررررتيسرررراحات من المسررررتثمرين الراغبين سي داول المنافسررررةي ويمكن 

  تقديم الاستفسارات أو الاستيساحات بإحدى الطرق التالية:

 مقر وكالة الاستثمار سي مبنى غرفة المدينة المنورة التجارية لتوجي إل  ا ▪

 0148217187هررررراتررررررف:                   920022940الرقم الموحّد:        

 inv@amana-md.gov.saبريد إلكتروني:                   0148217187واتررررررررررررررررس آب:                  

  https://furas.momra.gov.sa/arأو من الال الموقع الالكتروني  ▪

 أو عن طريق تطبيق الأجهطة الذكية " فرص " ▪

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:inv@amana-md.gov.sa
https://furas.momra.gov.sa/ar
https://maps.app.goo.gl/MRhLQUkW2PiCH37f7
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 : وصف العقار .3

 فقط. %25حديقة مقابل استثمار نسبة من مساحتها سي أنشطة تجارية تعادل  نوع النشاط 

 مكونات النشررراط
يلتط  المسرررتثمر بتطبيق الاشرررتراطات البلدية  ( كما تعليملي صرررحلي رياضرررل  ي تجاريي  حديقة 

 . للنشاط البلدي الذي سو  ينفذ

 موقرع العقار

 العواليبلدية البلدية:  المدينة المنورةالمدينة: 

 العريضالحل: 
تقاطع طريق إبراهيم بن موسرررى الفراء مع طريق يزيد  الشرررارع: 

 بن الأسود بن سلمة.

  المخطط: القطعة: 

 حدود العقار  
الحدود والأبعاد والأطوال الخاصرررررة بالموقع المسرررررتثمر تكون وفقاص لبطاقة وصرررررف المشرررررروع  

 .المرفقة بالكراسة

 حديقة نوع الموقع 

 2م 1,161.35 المساحة الإجمالية للموقع 

 2م 290.33 المساحة المستثمرة 

 %25 نسبة الاستثمار

 
 

 الخدمات بالموقع: 

عى  المسرررررررررتثمر تحمّل تكاليف توصررررررررريل الخدمات  الكهرباءي المياوي ...إلخ( وتكون العدادات التل تخد  الحديقة  -

المسررررررتثمرة  المسرررررراحة التجارية(ي وتتحمّل الأمانة قيمة اسررررررتهلا   منفوررررررلة عن العدادات التل تخد  المسرررررراحة 

 العدادات التل تخد  الحديقة بعد الانتهاء من الانشاء.
 

 بيانات أخرى: 

عى  مقرد  العطراء أن يعراين الموقع معراينرة ترامرة نرافيرة للجهرالرةي وأن يقبلري كمرا هو عى  حرالتريي وأن يردرس كرافرة   -

المكانية واشرررتراطات كود البناء السرررعوديي وأن يقو  بدراسرررة وافية وشررراملة وتورررور الجوانب الخاصرررة بالشرررروط 

 كامل عن الموقع والعناصر بما يتوافق مع الاشتراطات البلدية.

 المساحة المذكورة أعلاو تخسع للعجط أو الزيادة وفقاص لاستلا  الموقع عى  الطبيعة. -

فيذ الأعمالي ويجب عى  المسرررررررتثمر سي حال وجود اشرررررررغالات لا يسثر وجود اشرررررررغالات عى  الموقع من عدمي سي تن -

عى  الموقع معالجتها قبل البدء بتنفيذ المشررررررررروع وعى  حسررررررررابي الخاصي والأمانة غير ملطمة بذل ي ولن تتحمل 

 الأمانة أية تكاليف مهما كانت.

الرسرررررومات التفوررررريلية   يجب عى  المسرررررتثمر الالتطا  بالفكرة التورررررميمية المعتمدة من جانب الأمانة واسرررررتكمال -

 الخاصة لها.
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 : طاقة وصف الموقعب .4
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 : الكراسة قيمة  .5

 آلية الدفع الكراسة قيمة 

 ثلاثة آلا  ريال ريال  3000
السداد من الال نظا  سداد وذل  وفق التعليمات المذكورة سي  

 البلدي " فرص" بوابة الاستثمار 

 

 : المواعيد المتعلقة بالمنافسة .6

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم فيي النشر تاريخ الإعلان 

  كما هو محدد سي الإعلان آار ميعاد لتقديم العطاءات 

  الإعلانكما هو محدد سي  موعد فتح المظاريف

  تحددو الأمانة إعلان نتيجة المنافسة 

  تحددو الأمانة موعد الإاطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليي 

 المنافسة 

الال امسررررررررة عشررررررررر يوماص من تاريخ إشررررررررعار الأمانة للمسررررررررتثمر  

بمراجعتهاي فإن لم يراجع يرسرررررررل لي إشرررررررعار نها يي ويعطل مهلة  

ص.   إضافية امسة عشر يوما

 

  الال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تراريخ تسرررررررررليم العقرار بموجرب محسرررررررررر تسرررررررررليم موقع من  

الأمانة/ البلدية والمسررررررررتثمري وإذا لم يتم توقيع المسررررررررتثمر عى  

محسرررر تسرررليم العقار يتم إشرررعارو اطياص وتحسرررب بداية سرررريان 

 مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقررررررررررررررد السنة الأول   -موعد سداد أجرة 
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 : السجلات والتراخيص النظامية .7

 .عند تقديم العطاء ويرفق صورة مني سي المنوةويوقّع ويختمي المرفق بالكراسة يعبد يدوياص  نموذج العطاء 7/1

 .توكيل رسمل موثق  إذا قا  بالتوقيع عى  العطاء ومرفقاتي شخص غير مقد  العطاء( 7/2

 .ل عن الشركة أو وكيلها الذي وقع عى  العطاء لديي الولاحية للتوقيعسسوإثبات أن الم 7/3

 .فعول من السجل التجاريصورة سارية الم 7/4

 ي.الأجنبل إذا كان المستثمر غير سعود الاستثمارصورة من راوة  7/5

 :من بن  معتمد لدى البن  المركطي السعودي ساري المفعول اطاب ضمان بنكل 7/6

 ( يوماص من التاريخ المحدد لفتح المظاريف.90لا يقل سريان مفعول السمان عن   7/7

 قيمة العطاء السنوي. ن%( م25أن تكون قيمة السمان لا تقل عن   7/8

 .صورة من شهادة الطكاة والدال سارية المفعول 7/9

 .صورة من شهادة الاشترا  بالغرفة التجارية سارية المفعول 7/10

 .صورة من الشهادة الوادرة من مكتب التدمينات الاجتماعية 7/11

 ة.صورة من شهادة الالتطا  بالسعود 7/12

 .كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7/13

 

 التسليم مكان  .8

يتعين مراعاة الالتطا  بتقديم المسرررررتندات المحددة والمطلوبة سي كراسرررررة الشرررررروط والمواصرررررفات الكترونياصي   8/1

 وذل  عن طريق:

 Furas.momra.gov.saالموقع الالكتروني  ▪

 تطبيق الأجهطة الذكية "فرص" ▪

من المسررتثمر أو  –سي ظر  مختو  ومغلق  –الورقي باسررتثناء أصررل اطاب السررمان البنكلي فيقد  الأصررل   8/2

من يفوضرررري ويكتب عليي اسررررم المسررررتثمر وعنواني وأرقا  هواتفي ورقم الفاكسي سي الموعد والمكان المعلن 

 .عني لفتح المظاريف مع إرفاق صورة السمان البنكل سي الموقع الالكتروني المشار إليي

 

 نظام المنافسة  .9

هر 29/06/1441سي    40152لا حررة التورررررررررر  بررالعقررارات البلررديررة الورررررررررررادرة بررالأمر السرررررررررررامل الكريم رقم   9/1

 .والتعليمات التنفيذية والقرارات الوزارية التابعة لها
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 القسم الثاني: 

 منطقة المدينة المنورة؟   ستثمر مع أمانةأ لماذا 
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 منطقة المدينة المنورة؟ ستثمر مع أمانةألماذا  : الثاني القسم 

 

تجربررة رقميررة سي كثير من الإجراءات الاسرررررررررتثمرراريررة مثررل تقررديم العطرراءات واسرررررررررتلا   

 المواقع وغيرها

لرررردى الأمررررانررررة وتميط مواقعهررررا   موقع    1,800دكثر من  بررررتنوع الفرص الاسرررررررررتثمرررراريررررة 

 استثماري لدى الأمانة

تمكن المسرررتثمر من بدء المشرررروع  % من مدة العقد 10تورررل إل   قد فترات سرررماح

 دون تكاليف الال فترة السماح

منطقرة المردينرة المنورة ذات موقع جغراسي مميط ولهرا مخططرات طموحرة لاسرررررررررتقبرال  

 2030مليون زا ر للمنطقة ومن المتوقع وصولي بشكل سنوي بحلول عا   30
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 القسم الثالث: 

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم
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 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 

 يحق له دخول المنافسة: من .1

سي  الخبرة سي مجال إدارة وتشررغيل المشررروعات التجارية والإدارية التقد يحق للمسسررسررات والشررركات ذات  1/1

هذو المنافسرررررةي ويحق للأمانة اسرررررتبعاد المسرررررتثمر الذي يثبت تعثرو سي مشرررررروع اسرررررتثماري بحكم أو قرار 

  .من تاريخ الحكم أو القرار  سنتين(صادرين من جهة قسا يةي لمدة نها ي 

 الأجنبل. الاستثماريسري عى  الشركات والمسسسات غير السعودية نظا   1/2

 

 لغة العطاء .2

لمرا كرانرت اللغرة العربيرة هل اللغرة الرسرررررررررميرة سي المملكرة العربيرة السرررررررررعوديرة فعى  مقرد  العطراء الالتطا   2/1

المكراتبرات المتعلقرة بهرذا المشرررررررررروعي بمرا سي ذلر  العطراء وجميع مرفقراتريي وبيرانراتري  برالتعرامرل بهرا سي جميع  

 ويستثنل من ذل  الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهطة التل يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

سي حرال التقرد  بمسرررررررررتنرد بردي لغرة أاري يتم ترجمتري إل  اللغرة العربيرة عن طريق مقرد  العطراء من الال  2/2

 تب ترجمي معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليي سي حالة الااتلا  أو الالتباس سي المسمون.مك

 

 : تقديم العطاءات مكان .3

مدير إدارة المنافسرات تقُد  العطاءات عى  النماذج الأصرلية المسرتلمة من الأمانة والمختومة بختمها باسرم  3/1

 غرفة المدينة المنورةسي مبنى    منافسرررررررررات الاسرررررررررتثماريةاليتم تسرررررررررليمها باليد لإدارة    الاسرررررررررتثمارية. وبحيث

والحورررول عى  إيورررال يثبت فيي تاريخ وسررراعة التقديمي كما يمكن إرسرررالي بالبريد المسرررجل عى    يالتجارية

  العنوان التالي:

الرمط  -3558الرقم الإضاسي  رررررررررررررررر 6097مبنى رقم   قر الغرفة التجاريةوكالة الاستثمار بم المدينة المنورة رررررررررررررررررررررررر 

 (.42367البريدي 
 

 موعد تقديم العطاءات:   .4

حسررررررب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسررررررميةي ومنوررررررة الاسررررررتثمار سي المدن يجب أن تقد  العطاءات  4/1

 .(فرص السعودية 

 

 موعد فتح المظاريف:  .5

وفق الموعرد المحردد سي الإعلان برالجريردة الرسرررررررررميرةي ومنوررررررررررة الاسرررررررررتثمرار سي المردن  موعرد فتح المظراريف   5/1

 .(فرص السعودية 

 

https://maps.app.goo.gl/kUriKPAkT3Nq5hXN6
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 العطاء:  تقديم .6

ويتم إرفاق كل المسرررررررتندات المطلوبة سي كراسرررررررة الشرررررررروط   المنافسرررررررة الإلكترونيةييقٌد  العطاء عن طريق   6/1

 والمواصفات إلكترونياص.

سي حرال تعرذر تقرديم العطراء عن طريق المنرافسررررررررررة الإلكترونيرة لأسررررررررربراب فنيرةي يقرد  العطراء سي يو  وموعرد  6/2

ومكران فتح المظراريف المعلن عنري داارل ظر  مختو  برالشرررررررررمع الأحمر ويكترب عليري من الخرارج اسرررررررررم 

 الكراسرررةييمة  المنافسرررة واسرررم المسرررتثمر وعنواني وأرقا  هواتفي ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سرررداد ق

 (199040 مع ضررورة قيا  المسرتثمر بتقديم بلام من الال التواصرل مع مركط الاتورال الوطنل عى  الرقم 

 وتقديم ما يثبت ذل  عند تقديم العطاء ورقياص. inv@momra.gov.sa أو عن طريق البريد الالكتروني 

نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةي وذل  طباعة أو كتابة بالمدادي والالتطا  التا    عى  المسرررررررتثمر اسرررررررتيفاء 6/3

 بما تقسى بي البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتي.

يجرررب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاتي والتوقيع عليها من المستثمر نفسيي أو الشخص المفوض من قبليي   6/4

  من الغرفة التجاريةي أو مورررحوباص  شرررخص مفوض يجب إرفاق أصرررل التفويض موررردقاص وإذا قد  العطاء من 

 بوكالة شرعية.

 

 الأسعار:   كتابة .7

 يجب عى  المستثمر عند إعداد عطا ي أن يراعى ما يىي: 7/1

 .أن يقد  السعر بالعطاء وفقاص لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات ▪

  حروفاص( بالريال السعودي.تدون الأسعار سي العطاء أرقاماص وكتابة  ▪

لا يجوز للمسررتثمر الكشررطي أو المحوي أو الطمسي وأي توررحيح أو تعديل سي عرض السررعر يجب أن تعاد  ▪

 .علييكتابتي من جديد بالحرو  والأرقا ي والتوقيع 
 

 سريان العطاء:  مدة .8

لأمانة احق سي طلب مد من التاريخ المحدد لفتح المظاريفي ول ( تسررعون يوماص يوماص  90 مدة سررريان العطاء  8/1

سررررريان العطاء إذا ما اقتسررررت السرررررورة ذل ي ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جا ط الرجوع فيي من وقت 

 تقديميي وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 

 : الضمان .9

ويقد  سي  السرنويي%( من قيمة العطاء 25ضرمان بنكل مع العرض بقيمة لا تقل عن  د   رررررررررررررررررررررريجب أن يُق 9/1

السعوديي وأن يكون غير مشروطي وغير قابل   البن  المركطيدى  ررررررررررررررررضمان من بن  معتمد ل  شكل اطاب

كما يجب  يم قسا ي رررررررردون الحاجة إل  إنذار أو حك  الأمانةيون واجب الدفع عند أول طلب من ررررررررللإلغاءي وأن يك

ص  ( يو  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90 ل عن ررررررررررررررررررررررررررأن يكون اطاب السرررمان سرررارياص لمدة لا تق ي وقابلا

 للتمديد عند الحاجة.

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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%( من قيمة  25 اب السماني أو تكون قيمة السمان أقل من رررررررررراء لا يرفق بي أصل اطررررررررررل عطرررررررررريستبعد ك 9/2

مقدما بغير اسررم المسررتثمري وليس للمسررتثمر الحق سي الاعتراض ي أو يكون اطاب السررمان  العطاء السررنوي

 عى  الاستبعاد.

 

 : الإفراج عن الضمان موعد .10

بعد ي ويرد لأصرحاب العطاءات المقبولة المنافسرةيرد السرمان لأصرحاب العطاءات غير المقبولة فور البت سي  10/1

 وتوقيع العقد.   أجرة السنة الأول  تسديد

 

 العطاء:   مستندات .11

 لمستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكرو:يجب عى  ا

 من المستثمري أو ممن يفوضي لذل ي مع إثبات تاريخ التوقيع. عليينموذج العطاء والتوقيع  11/1

ص ررررررل موثقررررررتوكيل رسم 11/2 اتي ررررررة التجارية أو وكالة شرعيةي وذل  إذا قا  بالتوقيع عى  العطاء ومرفقررررررمن الغرف  ا

ن الشركة أو وكيلها  ررول عساق ما يثبت أن المسررررة يجب إرفرررران المستثمر شركررررغير المستثمر. وإذا ك صررررشخ

 الذي وقع عى  العطاء ومرفقاتي لديي الولاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 التجاري.صورة سارية المفعول من السجل  11/3

 (.أعلاو " 9" للشروط الواردة سي البند  السعودي  وطبقاص  البن  المركطياطاب ضمان من بن  معتمد لدى   11/4

 .الأجنبل إذا كان المستثمر غير سعودي الاستثمارصورة من راوة  11/5

 صورة من شهادة الطكاة والدال سارية المفعول. 11/6

 .صورة من شهادة الاشترا  سي الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستثمر شركة أو مسسسة 11/7

التدمينرات الاجتماعريرة يثبرت فيهرا أن الشرركرة/المسسرسة المتقدمرة مسجلة   صورة من الشهرادة الورادرة من 11/8

سي المسسرررررررررسررررررررررة العرامرة للتردمينرات الاجتمراعيرة وأنهرا قرامرت بجميع التطامراتهرا تجراههرا أو ارفراق مرا يثبرت أنهرا لا 

 تخسع لأحكا  هذا النظا .

 نسخة من شهادة الالتطا  بالسعودة. 11/9

 المسرررتثمريافسرررة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسرررمل موقعة من كراسرررة الشرررروط ومواصرررفات المن 11/10

تدكيداص لالتطا  المستثمر المطلق بما ورد بهاي ويجب إرفاق صورة إيوال الدفع الذي تم شراء كراسة الشروط 

 والمواصفات بموجبي.

 

 : سرية المعلومات .12

جميع المعلومات والمسررررررتندات المقدمة من المسررررررتثمرين عن طريق المنافسررررررة الإلكترونية تتمتع بكامل  12/1

ولا يمكن لأي طر  أو جهرة الاطلاع عليهرا سررررررررروى سي يو  وموعرد فتح المظراريف وذلر  من قبرل   السرررررررررريرةي

  المخول لهم نظاماص لدى الأمانة.
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 القسم الرابع:

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء : الرابعالقسم 

 

 الشروط الواردة بالكراسة:  دراسة .1

عى  المسررتثمر دراسررة بنود كراسررة الشررروط والمواصررفات الواردة دراسررة وافية ودقيقةي وإعداد العرض وفقا  1/1

 استبعاد العطاء.لما تقسل بي هذو الشروط والمواصفاتي وعد  الالتطا  بذل  يعطل الحق للأمانة سي 

 

 : المنافسةحول بيانات  لاستفسار ا .2

ين الاسرررتفسرررار من الأمانة  ي يجب عى  المسرررتثمر المنافسرررةسي حالة غموض أو عد  وضررروح أي بند من بنود   2/1

 اطياص ولا تقبل الاستفسارات التل تقد  للأمانة قبل عشرة أيا  من موعد فتح المظاريف.

 

 العقار:  معاينة  .3

عى  المسرررررررررتثمر وقبررل تقررديم عطررا رري أن يقو  بمعرراينررة العقررار معرراينررة تررامررة نررافيررة للجهررالررةي وفق حرردودو  3/1

المعتمدةي وأن يتعر  تعرفاص تاماص عى  أوضرررراعي السررررا دة. ويعتبر المسررررتثمر قد اسررررتوس  هذا الشرررررط بمجرد  

 ص العقار والأعمال المتعلقة بي. تقدمي بعطا يي بحيث لا يحق لي لاحقاص الادعاء أو الاحتجاج بدية جهالة بخوو 
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 القسم الخامس: 

وللمستثمر قبل وأثناء فتح  للأمانةما يحق 

 المظاريف 
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 يف وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار  للأمانةما يحق : الخامسالقسم 

 

 وتعديل الشروط والمواصفات:   المنافسة إلغاء .1

يجوز للأمانة إلغاء المنافسررة قبل فتح المظاريف بعد أاذ موافقة صرراحب الوررلاحية إذا اقتسررت الموررلحة  1/1

والمواصفات  العامة ذل . ويحق لها الإضافة أو الحذ  أو التعديل لمسمون أي بند من بنود كراسة الشروط  

بشررراء كراسررة الشررروط بموجب اطاب أو إاطار إل  جميع الشررركات أو المسسررسررات التل قامت وملحقاتها  

عى  أن تعتبر أية إضرافة أو حذ  أو تعديل تم إاطار الشرركات أو  المظاريفيوالمواصرفاتي وذل  قبل فتح 

 المسسسات بي جطء لا يتجطأ من هذو الشروط والمواصفات وملطماص لجميع المتنافسين.

 

 موعد فتح المظاريف:  تأجيل .2

ف إذا مرا دعرت السررررررررررورة إل  ذلر ي وإذا تقرر ذلر  فرإن الأمرانة  يحق للأمرانرة تردجيرل تراريخ وموعرد فتح المظراري 2/1

 ستخطر جميع مقدمل العطاءات بالتدجيل كتابة.

 

 العطاء: سحب .3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءو قبل موعد فتح المظاريف. 3/1

 

  العطاء:  تعديل .4

احرب العطراء من صرررررررررر  ادعراءلا يجوز للمسرررررررررتثمر إجراء أي تعرديرل سي عطرا ري بعرد تقرديمريي ولن يلتفرت إل  أي   4/1

 تقديمي. عطا ي بعدبوجود اطد سي 

 

 : جلسة فتح المظاريف حضور .5

مندوبي حسرررررررررور جلسرررررررررة فتح المظاريف سي الموعد المحددي ويجب أن يكون المندوب   يحق للمسرررررررررتثمر أو 5/1

المفوض لحسرررور جلسرررة فتح المظاريف سرررعودي الجنسررريةي مورررحوباص بوكالة شررررعية أو تفويض من مدير 

  الاعتراض لمن لم يحسر الجلسة. التجارية. ولا يحقالشركة أو المسسسة مودقاص من الغرفة 
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 القسم السادس: 

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار : السادسالقسم 

 

 الترسية والتعاقد:  .1

بعرد أن تسرررررررررتكمرل لجنرة فتح المظراريف إجراءاتهرا تقرد  العروض إل  لجنرة الاسرررررررررتثمرار لردراسرررررررررتهراي وتقرديم  1/1

 .التوصية لواحب الولاحية بالترسية أو الإلغاء

عليي المنافسررة لمراجعة الأمانة الال امسررة عشررر يوماص من تاريخ الإاطار لاسررتكمال يتم إاطار من رسررت  1/2

الإجراءاتي وإذا لم يراجع الال هذو المدةي يرسرل لي إاطار نها يي ويعطى مهلة امسرة عشرر يوماص أارىي وس  

 لسمان.حالة تخلفي عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقي سي التدجير وموادرة ا

يجوز للأمانة بعد أاذ موافقة صرررراحب الوررررلاحية ترسررررية المنافسررررة عى  صرررراحب العطاء الثاني بنفس قيمة   1/3

 العطاء الأولي الذي رست عليي المنافسة ولم يستكمل الإجراءات الال المدة المحددة.

كثر وكانا أعى   1/4 أو إذا  عروضياليجوز للأمانة التفاوض مع أصرررررحاب العروض الأعى  إذا تسررررراوى عرضررررران أو أ

 ي أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياص.ترن أعى  العروض بتحفظ أو تحفظاتاق

سي حال طرأ بعد الترسرررية وجود أي عوا ق تحول دون تنفيذ المشرررروع سررريتم إلغاء المنافسرررة أو العقد وفقاص  1/5

عقد دون أي تعويض  للإجراءات النظامية وسرررررترد الأمانة للمسرررررتثمر قيمة ما سرررررددو من أجرة عند توقيع ال

 آار من أي نوع.

 

 الموقع:  تسليم .2

للمسررتثمر بموجب محسررر تسررليم موقع من الطرفيني وذل  بعد توقيع العقد مباشرررة   يتم تسررليم الموقع 2/1

وبشررررررررررط ألا تزيرد المردة من تراريخ توقيع العقرد وتراريخ   ذلر يمرا لم يكن هنرا  عرا ق لردى الأمرانرة يحول دون 

 الاستلا  عن شهر واحد.

بإرسرال إشرعار اطى للمسرتثمر   الأمانةال تدار المسرتثمر عن التوقيع عى  محسرر تسرلم الموقع تقو  سي ح 2/2

 عنوانيي وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.عى   
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 القسم السابع: 

 الاشتراطات العامة 
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 الاشتراطات العامة : السابعالقسم 

 

 الخدمات للموقع:  توصيل .1

وليتي  سرررس( للموقع عى  ممياوي صرررر  صرررحلي هاتف ........وغيرهايتول  المسرررتثمر توصررريل الخدمات  كهرباءي   1/1

الخراصررررررررررةي ويتحمرل كرافرة التكراليف والرسرررررررررو  المرتبطرة برذلر ي كمرا يتحمرل تكراليف اسرررررررررتهلا  الكهربراءي وعى   

 المستثمر أن ينسق سي ذل  مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شركة الكهرباء.

 عى  المستثمر إضافة عداد ااص بالجطء الاستثماري وعداد منفول ااص بالحديقة. 1/2

 

 الزمني للتنفيذ:  البرنامج  .2

يلتط  المسررتثمر أن يقد  للأمانة برنامجاص زمنياص للتنفيذي متسررمناص المراحل المختلفة للإنشرراء والتشررغيل الخاصررة  2/1

 .بالموقع محل المنافسة

 .من البلدية والجهات ذات العلاقة عى  الموافقات والتراايص الحوول 2/2

الحوررررررررول عى  الموافقات  المبنى متعدد الاسررررررررتخدامات قبليلتط  المسررررررررتثمر بعد  القيا  بتنفيذ مشررررررررروع   2/3

 والتراايص من الأمانة والجهات الأارى ذات العلاقة.

 

 : تنفيذ الأعمال .3

إل  مقاول لديي ابرة وسرررررابقة أعمال سي تنفيذ مثل هذو المبنى    مهمة إنشررررراءأن يسرررررند  عى  المسرررررتثمريجب   3/1

الخبرة السرررابقة للمقاول معتمدة وموررردقة من الجهات  يقد  شرررهاداتأن  عى  المسرررتثمرالأنشرررطةي كما يجب  

  المختوة تثبت حسن تدديتي للأعمال التل التط  بها.

ى  تنفيذ وإنشرررراء المشررررروع جب عى  المسررررتثمر أن يسررررند مهمة إعداد التورررراميم والمخططات والإشرررررا  عي 3/2

              والتقرررد  بطلرررب الراوررررررررررررة إل  أحرررد المكررراترررب الهنررردسررررررررريرررة المسهلرررة والمعتمررردة لررردى الأمرررانرررةي وللاطلاع عى  

    وبشررررررررررط ألا يقرل تورررررررررنيف المكترب   https://momrah.gov.sa/ar قرا مرة المكراترب يمكن ةيرارة الرابط الترالي:

 .A) عن الفئة 

 

https://momrah.gov.sa/ar)
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 المستثمر:  ىولية الإشراف على التنفيذ لدؤمس .4

مكتب هندسرررل اسرررتشررراري مراص لي بمطاولة المهنة   إل  مهمة الإشررررا  عى  التنفيذ  يسرررند المسرررتثمريجب أن  

 يكون من واجباتي: A) فئة  الهيئة السعودية للمهندسين  ىومسجل لد

 الاشترا  سي تسليم موقع المشروع للمقاول. 4/1

وإبلام   عليهامراجعة ومطابقة مخططات ومواصررفات المشررروع قبل مباشرررة التنفيذ ووضررع الملاحظات الفنية  4/2

 الخطد.بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  يكون موجوداص  ملاحظاتالأمانة بدي 

 لمواصفات العقد وأصول الوناعة. عمال طبقاص المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأ 4/3

 توجيي المقاول وإعطا و المشورة الفنية عند اللطو ي والتل تساعد عى  إتما  العمل عى  الوجي الأكمل. 4/4

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التل يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشدنها. 4/5

 .التنفيذي وإبداء التوصيات اللازمة لحلهادراسة المشكلات التل قد تظهر أثناء  4/6

والتنسرررررريق بين   المشرررررركلاتيوالتل من شرررررردنها تلاسي  المشررررررروعيإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية سي  4/7

عناصرررر المشرررروع المختلفةي بشررررط ألا تتسررربب سي أية ةيادة سي تكلفة المشرررروع أو توفير عى  المقاولي وأن يتم 

أو نقص سي التكاليف يتم أاذ موافقة الأمانة   ضرررررررررروريةيي وعند حدوث ةيادة مسررررررررربقاص   يهاعلأاذ موافقة الأمانة  

 الوفر عى  المقاول. الزيادةي واومعى   

 

 الأمانة في الإشراف:  حق .5

للأمررانررة الحق الكررامررل سي الإشررررررررررا  عى  التنفيررذ بجميع مراحلرري للترردكررد من التطا  المسرررررررررتثمر بررالتنفيررذ طبقرراص  5/1

والمخططات المعتمدة ووفقاص للرفوعات  والمواصررررررفات الواردة بكراسررررررة الشررررررروط والمواصررررررفاتللاشررررررتراطات  

 المساحية المعتمدة من الأمانة.

يلتط  المسرررررررررتثمر بتلبيرة متطلبرات الأمرانرة فيمرا يتعلق بردوامر التغيير والإصرررررررررلاح لمرا تم تركيبري وتنفيرذو مخرالفراص  5/2

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وسي حالة الموافقة    الأمانةيالتورراميم إلا بعد موافقة   جديدة سيلا يجوز للمسررتثمر إجراء أية إضررافات أو تعديلات  5/3

يتعين عى  المستثمر أن يقد  للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحوول عى  الموافقة  

 الخطية والترايص اللاز .

ليقو  مهندس الأمانة بالمعاينةي وعمل محسررر    الأمانةي  بإشررعار  عمال الإنشرراءيلتط  المسررتثمر بعد الانتهاء من أ 5/4

 يبين أن التنفيذ تم طبقاص للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: .6

لاسرررتشررراري المشرررر   بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السرررماح بالتشرررغيل يقد  كل من المقاول وا 6/1

وليتهما عن تنفيذ سفيي مسررررررر المسرررررررتثمري يوضرررررررحانإل  الأمانة بخطاب رسرررررررمل عن طريق    عى  التنفيذ تقريراص 

 للمواصفات. المبنى ومطابقتها
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 العقار للغرض المخصص له:  استخدام .7

وة التشغيل وطبقاص لراالعامة    لا يجوز استخدا  العقار لغير النشاط الذي اوص من أجلي سي إعلان المنافسة 7/1

وسي حالة رغبة المسرررررتثمر تغيير النشررررراط بسررررربب تغير أوضررررراع السررررروقي وتوافق ذل  مع   الورررررادرة من الأمانةي

الموررررررلحة العامة وموررررررلحة التخطيطي فيعاد تقدير قيمة الاسررررررتثمار من قبل لجنة الاسررررررتثماري وسي حال قبول  

 اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشاط. الجديدة يتم أاذ موافقة الوةير قبل المستثمر لقيمة الاستثمار

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:  .8

التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحوررررررررول عى  موافقة اطية   تدجير العقار أو جطء مني ي ولا  لا يحق للمسررررررررتثمر 8/1

بق عى  المتنررازل لرري من الأمررانررةي والتل يحق لهررا الموافقررة أو الرفض بنرراء عى  تقررديرهررا للموقف  عى  أن تنط

بدن يقو  بالتدجير عى  الغير للوحدات   رغبتيويسررررررمح للمسررررررتثمر سي حالة    نفس شررررررروط المسررررررتثمر الأصررررررىي 

المحددة   للاشتراطاتوالمحلات التجارية أن يقو  بإبرا  عقود إيجار مع كل مستدجر من الباطن عى  حدة وفقاص 

سرخة من تل  العقود قبل إبرامها لاعتمادها عى  أن يظل تطويد الأمانة بن وعلييبكراسرة الشرروط والمواصرفات  

 .طر  الأول عن مخالفة نووص العقدول أما  السالمستثمر الأصىي هو المس

 

 سداد الأجرة السنوية:  موعد .9

المسررررررتثمر بالسررررررداد سي الموعد المذكور يتم  عد  التطا تسرررررردد أجرة السررررررنة الأول  عند توقيع العقدي وسي حالة  9/1

موادرة السمان البنكل المقد  من المستثمري أمررررررررررررررررررررا أجررررررررور السنوات التاليةي فيتم سدادها سي بداية كل سنة  

 .الإيجاريةإيجاريي وبحد أقوى عشرة أيا  من بداية السنة 

 

 ضريبة القيمة المضافة:  .10

يبة المسررررررافة للأمانة محسرررررروبة عى  النسرررررربة المقررة من إجمالي الإيجار  يلتط  المسررررررتثمر بسررررررداد قيمة السررررررر  10/1

السرنوي الذي يتم إبرا  العقد الاسرتثماري عليي ويتم تحديد نسربة القيمة المسرافة حسرب الأنظمة والتعليمات 

سي   المعمول بها سي هذا الشرردن وتقررو الجهات المختوررة سي المملكة العربية السررعوديةي عى  أن يكون سرردادها

وقت سرررررررداد الإيجار السرررررررنويي وسي حال التداير سي سررررررردادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التداير سي سرررررررداد الإيجار  

 السنوي حسب بنود العقد. 
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 السلامة والأمن:  متطلبات .11

 يلتط  المستثمر بما يىي:

توفير وسررررررررا ل الأمن والسررررررررلامة لعمالي ولطوار الحديقة وتلاسي العوامل والأسررررررررباب المسدية إل  حدوث أضرررررررررار  11/1

 والإنارة. يوالحواجط يوالتحذيرية يالإرشاديةبالأفراد أو بالممتلكاتي واستعمال اللافتات واللوحات 

ولية الكاملة عن كافة حوادث الوفاة وإصررررابات العملي التل قد تلحق بالعمال والموظفين أثناء قيامهم  سالمسرررر 11/2

ي ويتحمرل وحردو كرافرة التعويسررررررررررات ة عرد  التطامري براحتيراطرات السرررررررررلامرةنتيجر  الحرديقرةيأو تلحق بطوار   برالعمرلي

 .ولية عن ذل سوالمطالباتي أو أية تكاليف أارىي وليس عى  الأمانة أدن  مس

تطبيق اشرررررررررتراطات السرررررررررلامة وسررررررررربرل الحمراية الواجب توافرها سي ملاعب الأطفرال بالحردا ق العرامة وس  مدن  11/3

 الردفراع رقملعراب الأطفرال الوررررررررررادرة بقرار صرررررررررراحرب السرررررررررمو الملكل وةير الردااليرة ور يس مجلس  أملاهل و

 .هر.24/4/1410/د  سي 2/ب/و/10

هر  20/12/1405وتراريخ   62الوررررررررررادر برالمرسرررررررررو  الملكل رقم  /بمرا ورد بنظرا  حمرايرة المرافق العرامرة    الالتطا  11/4

 وتعديلاتي.

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. 11/5

 وضع لافتات إرشادية توضح كيفية إالاء المكان عند الطوارئ. 11/6

  الدفاع المدنيي عى  أن تثبت عليها بطاقة تعليماتتوفير طفايات الحريق بالعدد والحجم المناسررررررربين حسرررررررب  11/7

 توضح تاريخ الولاحية ومواعيد إجراء الااتبارات الدورية عليهاي وذل  بجميع مرافق المبنى وتجهيطاتي.

ص  11/8 بالمواد السرررورية للإسررعا ي مثل: القطني والشرراري والأربطة الطبيةي    توفير صررندوق للإسررعافات الأولية مطودا

 والمواد المطهرةي ومواد العناية بالجروح.

هر 20/12/1405( وتاريخ 62ا  حماية المرافق العامة الوررررررررادر بالمرسررررررررو  الملكل رقم   /الالتطا  بما ورد بنظ 11/9

 وتعديلاتي.

الالتطا  بتفعيل الاشررتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهطة التفتيو والكاشررف والحراسررة   11/10

هررررررررررر بخوروص تل  28/11/1437تاريخ و  56610اري رقم الأمنية المدنية الخاصرة سي ضروء ما ورد بالتعميم الوز 

 .الاشتراطات

ون المالية والإدارية بوزارة  ستدمين حراسرررررررررة عى  المنشرررررررررست وذل  وفق تعميم سرررررررررعادة مدير عا  الشررررررررريجب   11/11

 .هر7/1/1434( وتاريخ 538 رقم البلديات والإسكان 

ومنع انتشررررررررررار اللهرب حسررررررررررب الالتطا  بتطويرد جميع المنشررررررررررست برالأنظمرة اللازمرة للوقرايرة من مكرافحرة الحريق  11/12

اسرررررررررع من كود البنرراء السرررررررررعودي والبرراب الترر   (SBC-801)لكود السرررررررررعودي للحمررايررة من الحرا قمتطلبررات ا

مع تحديد جميع سربل الهروب والمسرارات والمنحدرات والسرلالم اللازمة ي واسرتخدا  مواد    (SBC-201)العا 

 صفات القياسية السعودية.بناء غير قابلة للاشتعال ومقاومة للحريق ومطابقة للموا

الالتطا  بتوفير سرررررررررلالم آمنررة للسرررررررررطح حررال وجود معرردات أعلاو لإجراء أعمررال الوررررررررريررانررة المطلوبررة مع توفير   11/13

 هيطات اللازمة لتوريف الأمطار.التج

% لتوررررررريف   2عمل أرضرررررريات المناطق المكشرررررروفة والأرصررررررفة الخارجية بميول سي اتجاو الوررررررر  لا تزيد عن   11/14

 غسيل.الأمطار ومياو ال
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 أو)وغيرهراالمشرررررررررراة   ممرات (برالموقع المحيطرة والبيئرة والمرافق برالطرق يلتط  المسرررررررررتثمر بعرد  الإضررررررررررار 11/15

الإشررا    ضررورة مع وتدمينهاي الحفر جوانب وسرند تلفيات أي حدوث حال أصرلي إل   الشرلء وإرجاع المجاوريني

 الأعمال. كافة عى   الهندسل

 

 فسخ العقد  .12

 وإلغاء العقد مع المستثمر وذل  سي الحالات التالية:يحق للأمانة فسخ 

 إذا تدار المستثمر عن البدء سي التنفيذ الال الفترة الطمنية المعطاة لي للتجهيط والإنشاء. 12/1

إذا أال المسرتثمر بدي من مواد هذا العقد أو بالشرروط والمواصرفات ولم يتجاوب مع الأمانة لتورحيح الوضرع  12/2

 اريخ الإنذار.الال امسة عشر يوما من ت

 عن دفع الإيجار سي بداية السنة التعاقدية. مرإذا تدار المستث 12/3

بطلب من الأمانة لدواعل التخطيط أو للموررررررررلحة العامة وسي هذو الحالة يعوض المسررررررررتثمر حسررررررررب الأنظمة   12/4

 المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض.

للأمانة منعي من مطاولة النشررراط وليس لي حق الاعتراض ولا إذا تدار المسرررتثمر عن دفع الإيجار السرررنوي يحق   12/5

البلديات  يتم السررررماح لي بذل  إلا بعد سررررداد الإيجارات المسررررتحقة أو المترتبة عليي وذل  حسررررب تعميم وةير

سي   4/1336هررررررررررر المشرار فيي إل  اطاب وزارة المالية والاقتوراد الوطنل رقم 06/02/1410المسرخ سي  والإسركان

ل المحل أو العقار المسجر من قبل الأمانة دون اعتراض من قبل المستثمر فهر بدني لا مانع من ق11/01/1410

 إذا لم يسدد المبلغ المستحق عليي بالكامل الال شهرين من تاريخ استحقاقي.

أو إذا    للأمانة الحق سي سحب الموقع وإلغاء العقد إذا قا  المستدجر بتغيير النشاط دون موافقة الأمانة الخطية 12/6

 .حتهاقا  بتدجير الموقع من الباطن وسي هذو الحالة يحق للأمانة تدجير الموقع حسبما تراو لمول

 وفاة المستثمر وعد  تقد  الورثة الال شهرين من وفاتي بطلب اطل للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد. 12/7

 

 للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:  عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم .13

أشررررهر تقو  الأمانة بإشررررعار المسررررتثمر بموعد حسررررورو لتسررررليم الموقعي وسي حالة   بسررررتةبل انتهاء مدة العقد  ق 13/1

ولية عى  سي وإشرعار المسرتثمر بذل ي والتحفظ عى  ما بي دون أدن  مسرعد  حسرورو يتم اسرتلا  الموقع غيابياص 

 الأمانة. 

   الموقع إل  عى  الثابتة التل أقامها المسرررررتثمر  مدة العقد سرررررتسول ملكية الموقع وجميع المنشرررررست  انتهاءعد ب 13/2

الأمانة سررررررتسول   اعتمادالأمانة دون تعويض وأية إضررررررافات او تحسررررررينات سرررررريقو  المسررررررتثمر بإضررررررافتها بعد 

 ملكيتها للأمانة. 
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  عامة:  أحكام .14

 جميع المستندات ووثا ق العطاء المتعلقة بهذو المنافسة هل مل  للأمانة بمجرد تقديمها. 14/1

 هو المعمول بي سي العقد. الميلاديالتقويم  14/2

ليس للمستثمر الحررق سي الرجرروع إل  الأمانررة بالتعويض عما تحملي من مواريف أو رسو  نتيجة تقديم عطا ي  14/3

 سي حالة عد  قبولي.( البنكل ي أو رسو  اصدار السمانكراسة الشروط والمواصفات كقيمة 

سي  40152لعقارات البلدية الورادرة بموجب الأمر السرامل الكريم رقم للا حة التورر  با المنافسرةتخسرع هذو  14/4

 وما  هررر22/012/1441وتاريخ    4100561883هررر وتعليماتها التنفيذية الوادرة بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441

 يطرأ عليهما من تعديل.
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 القسم الثامن: 

 الاشتراطات الخاصة 
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 : الخاصة الاشتراطات : الثامنالقسم 

 

 العقـــــــد: مدة .1

من تاريخ محسررر تسررلم المسررتثمر للعقاري أو من تبدأ اعتباراص  سررنةي  امسررة وعشرررون  (ةنسرر 25 مدة العقد   1/1

تاريخ إرسرال الإشرعار سي حال تدار المسرتثمر عن التوقيع عى  محسرر تسرلم العقاري وسي حال تدار المسرتثمر 

كثر من  شرررررررهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسرررررررال إشرررررررعار اطل عن التوقيع عى  محسرررررررر تسرررررررلم العقار أ

 للمستثمر عى  عنواني.

 

 والإنشاء: التجهيز  فترة .2

وتبدأ ي  من مدة العقد للتجهيط والإنشرراءي وتكون هذو الفترة غير مدفوعة الأجرة (%10 يمنح المسررتثمر فترة   2/1

قيمة عطا ي سررررداد  –سي هذو الحالة  –وإذا لم يكمل المسررررتثمر إنشرررراء المشررررروع فعليي  من السررررنة الثانيةي  

 .المالي عن هذو الفترة

 

 حق التسمية والرعاية للحديقة:  .3

ي وسرررتقو  الحديقة بالاسرررم التجاري الخاص بييحق للمسرررتثمر بعد توقيع العقد الاسرررتفادة من حق تسرررمية   3/1

 ا ط كما يمكن للمستثمر استقطاب علامات تجارية كرعاة للحديقة.الأمانة باعتماد الاسم الجديد عى  الخر 
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 لنشاط الاستثماري المسموح به: ا .4

" ولا يجوز للمسرررتثمر اسرررتعمال الأرض سي غير النشررراط الر يسرررل  حديقةالنشررراط الاسرررتثماري المسرررموح بي هو "  4/1

ويحق للمسررتثمر إضررافة مباني سي الموقع بشرررط ألا تزيد نسرربة البناء المسررموح بها لكامل العناصررر المحدد بالكراسررةي  

، اريي ولا يحق لي اسرررتخدا  باقي مسررراحة الحديقة سي أي نشررراط تجاري أو اسرررتثممن إجمالي مسررراحة الحديقة %25عن  

 :وتكون عملية التطوير ضمن الأنشطة التالية

 .أنشطة تجارية -

 .صحيةأنشطة  -

 .تعليميةأنشطة  -

 .رياضيةأنشطة  -

 مرافق عامة. -

 والمذكورة سي موقع الوزارة: بالأنشطة المحددةالالتطا  بالاشتراطات المتعلقة   4/2

 .التجارية الأنشطةاشتراطات  -

 .الوحية الأنشطةاشتراطات  -

 .التعليمية الأنشطةاشتراطات  -

 .يةالرياض الأنشطةاشتراطات  -

 اشتراطات المرافق العامة. -

 : نوعية وكمية النباتات .5

يلتط  المسرررررتثمر بتوفير نوعيات مختلفة من الأشرررررجار والنباتاتي ويراعى زراعتها بطريقة تسرررررمن التناسرررررق  5/1

 بينهاي لتحقيق الناحية الجمالية والوظيفية.

والمواصرررفات الفنية لتنفيذ يراعى أن يتوافر سي النباتات الشرررروط والمواصرررفات التل حددتها لا حة الشرررروط  5/2

  البلديات والإسكان.  مشاريع التشجير الوادرة من وزارة

باسررتبدال النباتات الميتة أو ضررعيفة النمو أو الموررابة باافات والأمراض بنباتات أاري من يلتط  المسررتثمر  5/3

 نفس النوع وبنفس المواصفاتي ويكون ذل  سارياص طوال مدة العقد.

إذا تبين عد  قيا  المسرررررتثمر بطراعة أي من   فات عىي واجهات المحلات التجارية.عد  السرررررماح بوضرررررع مكي 5/4

النباتات سي الموقع المخورررص أو وفقاص للمواصرررفات الخاصرررة بذل  لأي سرررببي فعى  المسرررتثمر زراعة نبات  

ص مني ومن نفس النوع وبنفس المواصفات وسي الموقع المحدد.  آار بدلا

 

 

البلديات  لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوا ح الخاصة بوزارة 

 ي ندمل ةيارة الرابط التالي: والإسكان

 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 

 التالي: أو من الال مسح الكود 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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 العمالة: تأمين  .6

يلتط  الشررررررركات المتخورررررروررررررة سي مجال النظافة والورررررريانة للقيا   إحدىثمر التعاقد مع يجب عىي المسررررررت 6/1

 ن العمالة والجهاز الفنل المناسب.المستثمر بتدمي

 

 مواقف السيارات:  .7

ون الفنية ستنفيذ مواقف السرريارات وفقا لدليل توررميم مواقف السرريارات الوررادر بتعميم وكيل الوزارة للشرر 7/1

 هر11/04/1441( وتاريخ 4100130682 المكلف رقم 

مراعاة سرررررررهولة حركة داول واروج السررررررريارات من وإل  المواقف بحيث لا تعيق حركة المرور سي الشررررررروارع  7/2

 .المحيطة

 

 : الاشتراطات الأمنية .8

الالتطا  بتفعيررل الاشرررررررررتراطررات الأمنيررة المتعلقررة بكرراميرات المراقبررة الأمنيررة وأجهطة التفتيو والكرراشرررررررررف  8/1

هر   28/11/1437وتاريخ    56610لأمنية المدنية الخاصررررررة سي ضرررررروء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم والحراسررررررة ا

  الاشتراطات.بخووص تل  

البلديات  ون المالية والإدارية بوزارةستدمين حراسررة عى  المنشررست وذل  وفق تعميم سررعادة مدير عا  الشرر 8/2

 .هر7/1/1434( وتاريخ 538 رقم والإسكان 

 

 إسعافات أولية: تأمين غرفة  .9

عى  المسرررررررتثمر تدمين غرفة إسرررررررعافات أولية مجهطة بجميع الأدوات اللازمة  طبقاص للاشرررررررتراطات الورررررررحية  9/1

وتحت إشررا  شرخص    (البلديات والإسركان  لغر  الإسرعافات الورادرة من الإدارة العامة لورحة البيئة بوزارة

 مدرب عى  إجراء الإسعافات الأولية سي الحالات الطار ة.
 

 للتأثيرات المرورية:  ة دراسة التحليليال .10

ا  بإجراء دراسررررة للتدثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المبنل وذل  من الال أحد يالمسررررتثمر الق  عى  يجب   10/1

 .الهيئة السعودية للمهندسين ىالهندسية المراص لها بمطاولة المهنة ومسجلة لد الاستشاريةالمكاتب 
 

 :لأشخاص ذوي الإعاقةمتطلبات ا .11

 والأبعاد الأوضرراع وتهيئة حركتهم وتسررهيل تيسررير بهد  الإعاقة ذوي الأشررخاص متطلبات بتحقيق لالتطا ا 11/1

 سرلمان المل  مركط  – الشرامل للوصرول الإرشرادي الدليل وحسرب SBC-201 العا  والفراغات السرعودي

 .لأبحاث

الخاصرررررررة بالخدمات البلدية   الاشرررررررتراطاتيراعل سي تورررررررميم المشرررررررروع متطلبات المعوقين وفقاص لما تقررو  11/2

( وترراريخ  1402/هررررررررررررررررررر/7بررالتعميم رقم    البلررديررات والإسررررررررركرران  المتعلقررة بررالمعرراقين الورررررررررررادرة من وزارة

 هر.21/1/1402
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 الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني:  .12

طا  بتعليمات واشرررتراطات الدفاع المدني وكذا لا حة شرررروط السرررلامة والوقاية من يجب عى  المسرررتثمر الالت 12/1

الحريق سي المسررتشررفيات الوررادرة بقرار صرراحب السررمو الملكل وةير الداالية ور يس مجلس الدفاع المدني 

 هر وما يسٌتجد عليها من تعديلات.  08/08/1425/د  ( وتاريخ 15/و/12/1رقم  
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 القسم التاسع:

 الاشتراطات الفنية 
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 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  .1

يجرب عى  المسرررررررررتثمر مراعراة جميع الاشرررررررررتراطرات الواردة بكود البنراء السرررررررررعودي وملاحقريي وكرذلر  جميع  1/1

 التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناءي فيما يتعلق بجميع 

 

 الاشتراطات التنظيمية:  .2

المسررررموح بي ونسررررب   الارتفاعسي الموقع موضرررروع المنافسررررة من حيث   التنظيمية  الاشررررتراطاتيجب مراعاة  2/1

النظامية حسرب نظا  البناء المعمول بي بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة راص البناء   والارتداداتالبناء  

 بالأمانة.

 اد التصميم الابتدائي: اعتم .3

مسهل لأعمال التورررميم  (Aتورررنيفي عن فئة   للا يق هندسرررل اسرررتشررراريالمسرررتثمر أن يتعاقد مع مكتب   عى  

بتنفيذ   الالتطا يتسرررررمن   الاسرررررتشررررراريالتنفيذ وأن يقد  بعد الترسرررررية اطاب من المكتب   عى  وأعمال الإشررررررا   

أن يتم   عى    من الأمانةبموافقة اطية مسرررربقة   إلا لييعالمخططات المعتمدة للمشررررروع بدون إجراء أي تعديلات  

 (:   كحد أدن  ي ما يىدراسة وتقديم 

 وملحقاتي. ىإعداد التواميم المعمارية والإنشا ية الخاصة بالمبن 3/1

الور    –الهاتف    -الكهرباء  –إعداد التواميم والوثا ق اللازمة لتطويد المشروع بالخدمات الأساسية  المياو   3/2

 الوحل(

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. 3/3

 واجهات لكامل عناصر المشروع. 3/4

 مناظير للمشروع. 3/5

لذي سرررررريتم اسررررررتثمارها تقديم تقرير فنل موضررررررحاص بي بيان ومكونات المشررررررروع ويشررررررتمل عى  العناصررررررر ا 3/6

 لاعتمادها.

رفع الموقع مسرررررررررراحيرا شرررررررررراملاص الإحرداثيرات والمنراسررررررررريرب الطبيعيرة وربطهرا برالمنراسررررررررريرب المجراورة وتحرديرد  3/7

 المناسيب الخاصة بالتنفيذ.

 استرشاديي للموقع وإعداد تقرير فنل موضح بي التوصيات الإنشا ية للمباني. عمل جسات 3/8

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. 3/9

 التالية:المحددات التوميمة  الاعتباريجب الأاذ سي  3/10

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. -

 مني. القووى الاستفادةاستخدا  الموقع بكفاءة وفعالية تحقق  -

تحديد معايير التوررميم لكل أنظمة المشررروع والخدمات مثل التحكم والاتوررالات والإنشرراءات والأنظمة   -

 الميكانيكية والكهربا ية وغيرها من الأعمال.
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 :  أدن ااتي كحدد   عى  أن يشتمل  عى  الأولية  التواميمإعداد  3/11

 مخطط عا  للموقع ملون شاملاص أعمال التنسيق العا  للموقع. -

 ط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الداول والخروج.مخط -

 الأدوار.مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع  -

 الواجهات.اارجية ملونة لجميع  ومناظير واجهات وقطاعات ملونة -

المقترحة ومعايير ومتطلبات التورررررميم  للاسرررررتخداماتتقديم تقرير فنل يوضرررررح فيي وصرررررف تفوررررريىي  -

 وع من إنشا ية وميكانيكية وغيرها.لجميع أنظمة وادمات المشر

مخطط يوضررح العطل الحراري وقيم العطل الحراري بالمبنل وذل  وفقاص لتعميم صرراحب السررمو الملكل  -

( وتاريخ 23893هررررررررررررررر والتعميم الإلحاقي رقم  28/1/1425( وتاريخ 5297رقم   البلديات والإسررررركان  وةير

الحراري سي المباني الجديدة سي المدن الر يسرررية   هررررررررررررر بشررردن االية المقترحة لتطبيق العطل05/05/1435

 بالمملكة.

للمشرروع وتشرمل عى  ااتي  الابتدا ي التورميم  اعتمادإعداد الرسرومات التفوريلية والتنفيذية للمشرروع بعد  3/12

 :  أدن كحد 

 –جداول التشررررررطيبات –تفاصرررررريل معمارية  –قطاعات –واجهات   - مسرررررراقطالتوررررررميمات المعمارية  -

 تفاصيل الأرضيات ......إلخ(. –الدااىي الفرر  

 –مخططات الهيكل الخرسرررراني   –الأسرررراسررررات وتفاصرررريل التسررررليح    مخططاتالتوررررميمات الإنشررررا ية   -

 -وسرا ل الإنشراء والمواد المسرتخدمة  –جداول الأسراسرات مع تفاصريل التسرليح  –التفاصريل الإنشرا ية  

 كامل الحسابات الإنشا ية للمشروع......إلخ(.

مخطط تمديدات  –والالكترونية  مخطط توةيع القوى الكهربا ية للموقع العا   يمات الكهربا يةالتورررررررررم -

مخطط تمديدات الشرربكات  –مخطط توةيع الإضرراءة الخارجية للموقع العا   –شرربكة الكهرباء الخارجية  

التحكم  نظا  –مخطط الاتورررررال والتحكم  –مخطط توةيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق   –الداالية 

 الأمنل وغيرها من الأعمال اللازمة(

مخطط الشرررررربكات الداالية والخارجية   – مخطط التدفئة والتهوية والتكييف    التوررررررميمات الميكانيكية -

جداول  –مخطط التحكم وتنظيم التشررررررررغيل لجميع الأعمال الميكانيكية   –للمياو والوررررررررر  الوررررررررحل 

 .المواد والأجهطة(

 لكميات لكافة عناصر المشروع.المواصفات الفنية وجداول ا -
 

 الاشتراطات المعمارية: .4

 يجب عى  المستثمر الالتطا  بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكون التوررررررررميم المعماري متميطاص ويشرررررررركل نموذجاص ومعلماص معمارياص وحسرررررررراريا يعكس التطور والطابع   4/1

 العمراني للمنطقة.

 المشروع.الوظيفية والجمالية لمستخدمل  الاحتياجاتأن يحقق التوميم المعماري للمشروع  4/2

 بالنواحل الجمالية للواجهات والموقع العا . والاهتما مواد بناء مناسبة وملا مة لمناخ المنطقة  ااتيار 4/3

وأن تكون زوايا وحوا     للانطلاقيأن تكون المواد المسرررتخدمة سي إنهاء الأرضررريات بالمحلات والممرات مانعة   4/4

 الحوا ط والأعمدة غير حادة.
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بحيث تكون لها واجهة عىي الشررررررررارع وتكو    تالعداداتوفير غر  مناسرررررررربة لمحولات شررررررررركة الكهرباء وكذا   4/5

 الشارع.عىي  تالارتدادايسمح بها ضمن  فتحات التهوية ومداال الغرفة عىي الشارع ولا

 

 الاشتراطات الإنشائية: .5

من قبل جهة متخورررورررة سي هذا المجال وأاذ  الموقعيات للتربة سي أماكن مختارة من يجب عمل عدة جسررر 5/1

 عند إعداد التوميمات الإنشا ية. الاعتباروتوصيات التل قامت بها سي  الااتباراتنتا ج هذو 

عناصرررر  اسرررتخدا أن يكون البناء من عناصرررر إنشرررا ية مقاومة للحريق مثل الخرسرررانة المسرررلحة مع إمكانية   5/2

 الخاصية.واد أاري لها نفس من م

 مادة الاسبستوس أو أي مادة يدال سي تركيبها. استخدا يمنع  5/3

 يوالطلازل  يالتربةيراعل سي التورررررررميمات الإنشرررررررا ية أن تداذ سي الاعتبار تدثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات   5/4

 وغيرها. يوالسيول

سي  الطلطالي للمباني طبقاص للدليل الإنشرررررا ي لحسررررراب الأحمال  الطلطالي ومتطلبات التورررررميم  اشرررررتراطاتتطبيق   5/5

( وتاريخ  8186رقم  بلديات والإسررركان التورررميم الإنشرررا ي وذل  وفق تعميم صررراحل السرررمو الملكل وةير ال

 (.SBC300(  300هر وكذل  الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشا ية    ب س   26/2/1434

المهنردس المورررررررررمم من ملاحظرات هرامرة تشرررررررررمرل مكونرات   ومرا يراالإنشررررررررررا يرة كرافرة  تردون عى  المخططرات   5/6

وطريقة توةيع  الشررداتيوطرق الخلط والدل  والترطيب ومدة بقاء   والمسررلحةيالخلطات الخرسررانية العادية  

  .وربط حديد التسليح سي العناصر الإنشا ية المختلفة

 الإنشا ية  والملاحظاتت والتفاصيل تقديم مذكرة إنشا ية متكاملة للمشروع مع المخططا 5/7

مواد جيدة للعطل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العطل الحراري الوادر عن   استخدا يجب   5/8

  البلديات والإسكان.  وزارة

 

 الكهربائية: الاشتراطات .6

فولرت   220/380فولرت أو    220/127أن يكون تورررررررررميم الأعمرال الكهربرا يرة عى  أسرررررررررراس أن جهرد التغرذيرة   6/1

 ذبذبة/ثانية. 60 حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطواري أربعة أسلا ي 

جميع المواد والتركيبرات الكهربرا يرة تكون مطرابقرة للمواصرررررررررفرات القيراسررررررررريرة السرررررررررعوديرة ونظرا  التمرديردات  6/2

الوزارة أو تكون مطرابقرة لإحردى الكهربرا يرة الوررررررررررادر عن وزارة الميراو والكهربراء والتعراميم الوررررررررررادرة عن هرذو  

 المواصفات العالمية المعمول بها.

 فول الإنارة الخارجية عن الإنارة الداالية. 6/3

فورل دوا ر الإنارة عن دوا ر القوى وعمل لوحات توةيع مسرتقلة لكل منهاي كما يجب عمل لوحات كهربا ية   6/4

 .مستقلة لوحدات التكييف

 Earthمن النوع المطود بحمرايرة ضررررررررررد التسررررررررررب الأرضرررررررررل للتيرار    تكون القواطع الكهربرا يرة لمخرارج القوى 6/5

leakage circuit breaker. 

جميع المواد والتركيبرات الكهربرا يرة الخرارجيرة يجرب أن تكون من النوع المقراو  لعوامرل الطقس والمحميرة  6/6

 ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياو الأمطار.
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 ية:يجب تجهيط المبنى بالمتطلبات الكهربا ية اات 6/7

 وحدات إنارة طوارئ. -

 علامات مسيئة توضح مخارج الطوارئ. -

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. -

ومراعاة أن   أمبيري  400غرفة لمحولات شررررركة الكهرباء وذل  سي حالة تجاوز الحمل الكهربا ي للمبنى عن   -

فة المعتمد تكون فتحات التهوية ومداال الغرفة جهة الشرررارع  يتم الحورررول عى  مخطط تورررميم الغر 

 من شركة الكهرباء المحلية(.

تردمين موررررررررررادر احتيراطيرة للطراقرة الكهربرا يرة تتنراسررررررررررب قردرتهرا مع الحرد الأدن  اللاز  سي حرالات الطوارئ  -

كثر من موادر الطاقة   ااتية:ويمكن أن يكون المودر الاحتياطل واحداص أو أ

o  تقل عن ساعة ونوف.بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكل تعمل تلقا يا لمدة لا 

o .مولد احتياطل يغذى حمل الطوارئ الال فترة زمنية محددة لتفادى الأاطار 

o استخدا  وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. 

تطبيق نظا  التدريض عى  جميع منشررررست المشررررروع تجنباص للحوادث والمخاطر الناتجة عن سرررروء اسررررتخدا    6/8

 يىي:ة المختلفة عى  أن يشمل نظا  التدريض ما التيار الكهربا ي أو الأجهطة الكهربا ي

 تدريض حديد تسليح أساسات المباني. -

تدريض جميع الأجطاء المعدنية غير حاملة للتيار الكهربا ي مثل مواسرررررررررير المياو الر يسرررررررررية والمواسرررررررررير   -

 المعدنية المستخدمة سي الور  الوحل...إلخ.

 والافي. يودوا ر القوىي والإنارة يالدااليةالكابلات  تدريض لوحات التوةيع الر يسية والفرعية وتمديدات -

تطويد المشرررروع بمانعة صرررواعق مناسررربة تكون مطابقة للمواصرررفات القياسرررية السرررعودية أو أي مواصرررفات  6/9

 .عالمية معتمدة

يراعى حسرن ااتيار موضرع لوحة التوةيع الر يسرية بحيث يسرهل توةيع التيار الكهربا ي إل  عناصرر المشرروع  6/10

 ولوحات التوةيع الر يسية.

إضراءة الطوارئ واللوحات الإرشرادية المسريئة يجب أن تتورل بثلاثة مورادر للطاقة  شرحن ذاتيي شرحن عا ي  6/11

 مولد احتياطل(.

 الاشتراطات الميكانيكية: .7

يتم توررميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسررب المواصررفات والأصررول الفنية وبواسررطة شررركات   7/1

 .سي هذا المجال وتحت إشرا  مكتب هندسل استشاري معتمدمتخووة 

يتم تنفيذ أعمال الموررررراعد والسرررررلالم المتحركة حسرررررب الأصرررررول الفنية المتعار  عليها وبواسرررررطة شرررررركة   7/2

 متخووة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان لمرتادي المبنى التجاري.

 عند انقطاع التيار الكهربا ي ويشترط فيي ما يىي:تدمين مولد كهربا ي احتياطل قابل للتشغيل سي أي وقت  7/3

أن يكون ذو سررررعة مناسرررربة وكافية لإمداد المشررررروع بالتيار الكهربا ي للإنارة ودوا ر مسررررخات المياو وشرررربكة  7/4

 كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

موقع المولرد سي مكران أارذ احتيراطرات السرررررررررلامرة اللازمرة عنرد ااتيرار موقع المولرد واطان الوقود بحيرث يكون   7/5

 .ذو نسبة عطل جيدة للووت
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 اشتراطات الأعمال الصحية: .8

تطبيق مقاييس حماية البيئة الورررررادرة بموجب القرار الورررررادر من الهيئة العامة للأرصررررراد وحماية البيئة رقم  8/1

هرررررررررررر سي مرحلة الجدوى والتوررميم وتشررمل هذو المقاييس عى  مقاييس    2/5/1435( وتاريخ  8/1/11557 

 ومقاييس السوضاء. المياويومقاييس جودة  الهواءية جود

تكون المواد المسررتخدمة سي جميع التمديدات الداالية والخارجية مطابقة للمواصررفات القياسررية السررعودية  8/2

 أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

نرات ميراو الشررررررررررب" تكون اطانرات الميراو مطرابقرة "للاشرررررررررتراطرات الورررررررررحيرة والفنيرة الواجرب توافرهرا سي اطا 8/3

 .ون الفنيةسالوادرة عن وكالة الوزارة للش

اسررررررتخدا  صررررررنابير المياو وصررررررناديق الطرد المرشرررررردة لاسررررررتعمال المياو والمطابقة للمواصررررررفات القياسررررررية   8/4

 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة  

 

  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: .9

إنشرراء وتشررطيبات غير قابلة للاشررتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى من مواد اسررتخدا  مواد  9/1

 ذات قابلية منخفسة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدا .

يجب توفير مخارج للطوارئ طبقا للمواصررررررفات التل تحددها إدارة الدفاع المدني عى  ألا يقل عرض المخرج  9/2

 إل  ساحات للتجمعي ويجب ألا يكون المخرج حلطونيا. ديللخارج وتس عن متر ونوف وتفتح 

 يجب تركيب لوحات إرشادية تدل عى  المخارجي وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ. 9/3

تركيرب نظرا  متطور للإنرذار عن الحريق مع أنظمرة كشرررررررررف الرداراني وكرذلر  تركيرب شررررررررربكرة إطفراء مرتبطرة   9/4

 جالون/دقيقة. 250بار وتوريف  7قوة بمسخة للحريق تعمل تلقا يا بالكهرباء والديطل معا ب

يراعى عنرد تورررررررررميم وتركيرب كرافرة التجهيطات والخردمرات الكهربرا يرة والميكرانيكيرة وغيرهرا من التجهيطات أن  9/5

 يتم ذل  بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشارو من منطقة لأارى.

 عازلة. يجب التدكد من سلامة التمديدات الكهربا ية ووضعها داال مواسير 9/6

  يجب تركيب أجراس إنذار للحريق سي جميع أجطاء المبنى. 9/7

كسيد الكربون. 9/8  تدمين طفايات حريق سي الممرات من نوع البودرة وثاني أ

أارذ موافقرة إدارة الردفراع المردني برالمنطقرة فيمرا يتعلق بمتطلبرات الأمن والسرررررررررلامرة التل يجرب تردمينهرا سي  9/9

 المشروع.

مة والوقاية الورادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسرتجد عليها من يجب الالتطا  باشرتراطات السرلا 9/10

 تعديلات.
 

 الطاقة:متطلبات الاستدامة وكفاءة  .10

 المعالجةي المياو اسررررتخدا  وإعادة والمياوي الطاقة اسررررتخدا  ترشرررريد   الاسررررتدامة متطلبات بتطبيق الالتطا  10/1

 ثم التوررميمي مرحلة من ابتداءص  المشررروع مراحل جميع سيللبيئة(   السررارة وغير المواد المناسرربة واسررتخدا 

 .التشغيل أثناء وكذل  التنفيذي
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 الواردة الطاقة اسرتخدا  لترشريد التورميمة بالاعتبارات الخاصرة عشرر الثالث الفورل متطلبات تحقيق يجب 10/2

 SBC-201  العا  السعودي البناء كود المذكورة سي بالاشتراطات

 الطاقة لترشرررررريد السررررررعودي الكود سي الواردة الحراري العطل بدعمال الخاصررررررة المتطلبات بتطبيق الالتطا  10/3

 SBC-201  العا  السعودي البناء كود من 720 والفول SBC-601 السكنية غير للمباني 

 تقل لا ةبنسرب المحيطة المنطقة سي الأوكسرجين نسربة عى   الحفاظ سي تسراعد التل والنباتات الأشرجار زراعة 10/4

 الانعكاس مسشرررررر يكون بمواد والأرصرررررفة الممرات تبليط مع الخارجيةي الفراغات مسررررراحة من % 50 عن

كثر أو /يسرررراوي (SRI) الشررررمسررررل   جراء تنشررررد التل الحسرررررية الحرارية الجطر تدثير من للحد ( 29   من أ

 .أارى مرة المحيطة المناطق إل   والحمل التوصيل طريق وانتقالي عن الشمسل الإشعاع امتواص

 الحديقة:عناصر تصميم وتنسيق  .11

 العناصر النباتية: 11/1

مراعاة توةيع وتنسرررررريق النباتات المختارة وربطها بتوررررررميم الحديقة بحيث يعطى تناسررررررق النباتات مع  -

 بعسها البعض التوازن والجمال والتوافق.

النباتية المختلفة من: أشرررررررررجاري وشرررررررررجيراتي  تحقيق التنسررررررررريق سي الحديقة بالاسرررررررررتفادة من المجاميع  -

وأسرررريجة نباتيةي ومتسررررلقات ومداداتي ونباتات عشرررربية مطهرة حولية ومعمرةي وأبوررررال مطهرة ونباتات  

 شوكية وعواريةي ومسطحات اسراء.

 يراعى عند استخدا  الأشجار سي الحديقة: -

o  فيها سي الحديقة.الظرو  البيئية وملاءمة نوع الأشجار المطروعة للمواقع التل تطرع 

o  سي حالة زراعة الأشررررررجار بجوار السررررررور يجب أن تبعد الشررررررجرة عن السررررررور بمسررررررافة لا تقل عن متر

 ونوف.

o    عنرد زراعرة أشرررررررررجرار الظرل يجرب التردكرد من وقوع الظرل عى  المكران المراد تظليلري عى  مردار اليو

 شمس إليي.حتى لا يدتي الظل سي وقت من الأوقات عى  مكان يكون مرغوباص داول ال

o .بالنسبة لأشجار الظل السخمة يراعى أن تطرع عى  مسافة ثلاثة أمتار عى  الأقل من المشايات 

 العناصر البنا ية: 11/2

 ممرات المشاة: ❖

يجررب أن يوجررد سي الحررديقررة عرردد من الممرات أو المشرررررررررررايررات التل تربط مرردااررل الحررديقررة وأجطا هرا   -

 يىي:وتوصل إل  الأماكن المختلفة فيها. يجب أن يراعى سي الممرات ما 

 سي اتجاو طولي أو عرضل. %1.5 -1يتراوح ميول ممرات وطرق المشاة بين  ▪

ي وسي Handrail  8%بض السررلالم( الدرابزين أقوررى ميول مسررموح بي سي حالة عد  اسررتخدا   مقا ▪

 لمسافات قويرة. %15حالة استخدا  الدرابزين يمكن ةيادة الميول حتى 

 سم لتحقيق سهولة وراحة سي المرور.60يجب ألا يقل عرض الممرات عن   ▪

ل  أن تسررل  يجب أن يساذ سي الاعتبار عند تحديد أماكن ممرات المشرراة أن حركة المشرراة تميل إ ▪

 .أقور طريق بين نقطتين

يجب الاهتما  بالنواحل البوررررررية عى  جميع محاور وممرات المشررررراة وااصرررررة التل سي مسرررررتوى  ▪

 النظر لإعطاء متتابعات بورية متنوعة وممتعة.
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أن تتناسررب المواد المسررتخدمة سي أرضرريات الممرات وطرق المشرراة مع طبيعة المنطقة وتعطى  ▪

 .لمسة جمالية

 لوس:المقاعد وأماكن الج ❖

يجرب أن يتوافر سي الحرديقرة أمراكن جلوس سي أمراكن برارزة وتكون مطلرة عى  منراظر أسرررررررررراسررررررررريرة سي  -

 الحديقةي وأن تكون الطرق المسدية إليها مرصوفة أو مغطاة بالرمل.

 تجنب وضع أماكن الجلوس عى  المسطحات الخسراء لرطوبتها المستمرة. -

 الممرات الر يسية. يجب ألا تعترض أماكن الجلوس انسيابية الحركة سي -

 يجب حماية أماكن الجلوس من أشعة الشمس واستخدا  مواد تتلاء  مع الظرو  المنااية. -

 يمكن إقامة مقاعد ارسانية أو اشبية أو حجرية للجلوس. -

 المظلات  البرجولات( والأقواس : ❖

هررذو  يمكن اسرررررررررتخرردا  المظلات  البرجولات( لإضرررررررررفرراء قيمررة جمرراليررة سي الحررديقررة ويمكن أن تكون   -

 البرجولات( من مواد الخشرررررررب أو المباني أو فروع الأشرررررررجاري ويمكن أن تقا  عى  قواعد من الطوب 

الأحمر أو الأبيض أو الراا  وتطرع عليها النباتات المتسررررلقة المطهرة وبجوارها الأسرررريجة المقورررروصررررة 

 وأحواض الطهور.

 الإضاءة:عناصر  ❖

 إبراز العناصر الجمالية والمجسمات التشكيلية مثل النباتات. الإضاءة سييجب الاستفادة من عنور  -

يجب ألا يزيد ارتفاع مورررررردر الإضرررررراءة عن أربعة أمتار مع إعطاء عناية ااصررررررة لإضرررررراءة المناطق التل  -

 تشتمل عى  سلالم.

 يىي:يراعى سي عنور الإضاءة ما  -

 توفير إضاءة كافية عند تقاطعات ممرات المشاة. ▪

 لتكوينات المتميطة والجذابة والعلامات الإرشادية.تركيط الإضاءة عى  ا ▪

 إزالة جميع موادر الانعكاس والإبهار السو ي. ▪

 تتناسب وتتلاء  جميع العناصر والمواد المستخدمة مع البيئة الطبيعية. ▪

 الاطفال:مناطق ألعاب  ❖

 يجب توفير مناطق ألعاب للأطفال لمختلف الأعمار. -

 توميم والتنفيذ.يجب مراعاة عامل السلامة أثناء ال -

ضرررررورة الالتطا  بما تقسررررى بي لا حة اشررررتراطات السررررلامة وسرررربل الحماية الواجب توافرها سي ملاعب  -

الأطفال بالحدا ق العامة وسي مدن ملاهل وألعاب الأطفال الورررررررادرة بقرار صررررررراحب السرررررررمو الملكل 

هرررررررررررر وما يسررتجد  24/4/1410/د   سي 2/ب/و/10وةير الداالية ور يس مجلس الدفاع المدني رقم 

 عليها من تعديلات.
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 الحديقة:صيانة  .12

 الري:أنظمة  12/1

يجب أن يكون الماء المسرررتعمل سي السرررقاية والري صرررالحاص لري المطروعات حسرررب مواصرررفات وزارة  -

ويتم التردكرد من صرررررررررلاحيتري برالتحليرل المخبري كلمرا دعرت الحراجرة لرذلر  وفقراص البلرديرات والإسررررررررركران  

 الأمانة أو المهندس المشر .لتعليمات  

ي وأن يلبى   - عى  المسرررتثمر أن يقو  بإعداد برنامج للسرررقاية يتلاء  مع طبيعة الفورررول صررريفاص وشرررتاءص

هذا البرنامج سرررررقاية المطروعات بانتظا  وبالقدر الكاسي الذي يسرررررمن الاحتفاظ برطوبة التربة آاذاص سي 

أنواع  عين الاعتبرررار أحوال الطقسي والمنررراخي وتركيرررب وقوا المرررا ي لكرررل نوع من    التربرررةي والمقنن 

النباتات من أشررررررجار وشررررررجيرات وشررررررتلات ومسررررررطحاتي وحالة الجو والرطوبةي وعمر ونوع النباتاتي 

 .لجوفية وعمقهاوطبيعة حركة الرياح وسرعتهاي وتدثير المياو ا

 النظا  الويفل للري: 12/2

كتوبر من كل عا ي وفيي يجب أن يتم ري شررهور تبدأ من أول شررهر مارس وتنتهل بنهاية شررهر أ   8ومدتي  

الأشررررررجار والشررررررجيرات رياص هاد اصي وأن تكون سرررررررعة الجريان مناسرررررربة لا تسدى إل  جر  التربةي وأن تملأ 

الأحواض الفردية أو الجماعية بشرررررررركل جيد وتحدد كمية الري لكل نوع من أنواع النباتات وسي السررررررررقاية 

 كااتي:الواحدة كحد أدن  

 نخلة سي السقية الواحدة.  لتر لكل  100 -

 لتر لكل شجرة سي السقية الواحدة.  50 -

 لتر لكل شجيرة سي السقية الواحدة.  25 -

 لترات لكل متر مربع للمسطحات الخسراء. 7 -

 لتر لكل متر طولي من الأسيجة.  20 -

وتتم سرقاية المسرطح الأاسرر يومياصي أما بالنسربة للأشرجار والنخيل والشرجيرات والأسريجة تتم سرقايتها  

مرتين أسررربوعياصي وسي جميع الأحوال فإني يحق للأمانة ةيادة عدد الريات أو إنقاصرررها إن رأت ذل  حسرررب 

 الظرو  الجوية وحالة النباتات.

 النظا  الشتوي للري: 12/3

أول نوفمبر وتنتهل بنهاية شررهر فبراير وتحدد كمية المياو بالنسرربة لكل نوع من أشررهر تبدأ من   4ومدتي  

 يىي:أنواع النباتات كحد أدن  وفقا لما 

 لتر لكل نخلة سي السقية الواحدة.  100 -

 لتر لكل شجرة سي السقية الواحدة.  50 -

 لتر لكل شجيرة سي السقية الواحدة.  25 -

 لترات لكل متر مربع للمسطحات الخسراء. 7 -

 لتر لكل متر طولي من الأسيجة.  20 -

وتتم سررقاية المسررطحات الخسررراء يومياصي وبالنسرربة للنخيل وللأشررجار والشررجيرات والأسرريجة رية واحدة 

الفعىي    أسررررررررربوعيراصي وسي جميع الأحوال فرإنري يحق للأمرانرة ةيرادة الريرات أو إنقراصرررررررررهرا عى  ضررررررررروء الاحتيراج

 للنباتات والظرو  الجوية
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 طرق السقاية: 12/4

لكا نة بالحدا ق لسررررقى المطروعاتي وسي حالة عد  وجود  يلتط  المسررررتثمر باسررررتخدا  شرررربكات الري ا -

شررربكة للري يلتط  المسرررتثمر بري المطروعات بطريقة الغمر باسرررتخدا  الليات المركبة عى  صرررهاريج 

 الوايتاتي مع عد  الداول داال الحدا ق بالوايتات وذل  تفاديا لإتلا  المطروعات.

ة من جراء ذلر  يلتط  المسرررررررررتثمر برإعرادتهرا إل  كرل مخرالفرة أو ضررررررررررر يلحق بردي من مكونرات الحرديقر -

أو الشررررررررجيرات أو الحوليات والمسررررررررطحات الخسررررررررراء أو   يالأشررررررررجارالحالة التل كان عليها سررررررررواء سي 

المنشررررررررررست الأارىي ويقو  المشرررررررررر  برإعرداد محسرررررررررر يسرررررررررم هرذو التلفيرات أيراص كران نوعهرا وتكراليف 

ا لم يبادر المسررررتثمر سي أعمال الإصررررلاح وفقاص إصررررلاحهاي ليتم تحديد الجطاءات والغرامات المناسرررربة م

 للشروط الفنية ولتعليمات الأمانة.

 

 الري:صيانة شبكات  .13

 يقو  المستثمر بويانة جميع شبكات الري بالمشروعي وتشمل الويانة التل يقو  بها المستثمر عى  ما يىي:

 عى  الأقل.صيانة الخطانات إنشا ياص ونظافتها بوفة مستمرة ودورية مرة كل شهر  13/1

اسرررتبدال الأكواع والتيهات والمحابس والحنفيات والمواسرررير التالفة وجميع قطع سرررباكة الشررربكات والافيي   13/2

 مع استعمال المواد العازلة اللازمة.

 استبدال الرشاشات غير الوالحة. 13/3

 القساء عى  تسرب المياو. 13/4

 والافي. يوفتحات الحنفياتي والرشاشات يالشبكاتإزالة الترسبات من أتربة وأملاح من  13/5

 صيانة المسخات كهربا ياص وميكانيكياص حسب نوعها مع استبدال الأجطاء التالفة بقطع غيار جديدة صالحة. 13/6

ة باسرررتكمال  بدارى جديدة حسرررب المواصرررفات الوارد  P.V.Cالقيا  باسرررتبدال المواسرررير التالفة من مواسرررير   13/7

 أعمال الطراعة.

 وجميع أعمال صيانة شبكات الري وجميع ما يلط  من أعمال. 13/8

 التسميد: .14

يلتط  المسرتثمر بتدمين كميات السرماد اللازمة سرواءص كانت أسرمدة كيماوية أو عسرويةي والقيا  بعمليات التسرميد 

المطلوبة للنباتات وحسررب احتياج   حسررب الأصررول الفنية الموضررحة فيما بعد بحيث لا تزيد ولا تنقص من الكمية

كل نوع من أنواع النباتات. ويعد برنامج زمنل بالتنسررررررررريق مع المهندس المشرررررررررر  لتنفيذ ذل  وفقا لبدء الفترة 

 التالية:الفولية المناسبة لعملية التسميد. وتتم عملية التسميد وفقاص للقواعد الفنية 

 العسوي:التسميد  14/1

كياس سرررعة  يقو  المسرررتثمر بتوريد   - كجم( بعد 25السرررماد العسررروي كامل التحلل والمعالج والمعبد سي أ

موافقرة الأمرانرة عى  النوعيرة وحسررررررررررب الموعرد الرذي يتم تحرديردو لتوريرد الأسرررررررررمردة ميردانيراص ويتم إعرداد 

 المحاضر اللازمة لذل .

ن أول شهر ديسمبر  يتم التسميد العسوي عى  مرة واحدة سنوياص وحسب رأي الأمانة/البلدية سي الفترة م -

حتى نهاية شررهر يناير من كل عا  حيث يقو  المسررتثمر بتوريد وفرر السررماد وتقليبي بالتربة وبالمقادير 

 التالية:
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 كجم سي السنة. 5الأشجار الكبيرة بمعدل  ▪

 كجم سي السنة. 5النخيل بمعدل  ▪

 كجم سي السنة. 2الأشجار الوغيرة والشجيرات بمعدل  ▪

 كجم/ متر طولي سي السنة. 2الأسيجة بمعدل  ▪

 كجم لكل متر مربع سي السنة. 5أما بالنسبة للحوليات المطروعة بالأحواض بمعدل  ▪

كجم لكرل متر مربع برالنسررررررررربرة وتوضرررررررررع مبراشررررررررررة بعرد قص    3أمرا المسرررررررررطحرات الخسرررررررررراء بمعردل   ▪

المسررررررطحات الخسررررررراء باسررررررتخدا  ماكينة قص النجيل ثم الري مباشرررررررة سي نفس اليو  حتى لا تتدثر  

 النباتات بفاعلية المواد العسوية المكونة للسماد.

 الكيماوي:التسميد  14/2

يقو  المسرررررررتثمر بتوريد السرررررررماد الكيماوي المركب أو اليوريا بحيث يكون السرررررررماد المركب يحتوى عى   -

البوتاسررررررريو  والفسرررررررفور والنيتروجين والعناصرررررررر الورررررررغرى السررررررررورية ويجب موافقة الأمانة عى  نوعية  

 السماد.

تسررررميد الكيماوي مرة واحدة أو مرتين سي السررررنة عدا الأشررررهر الحارة سي فوررررل الورررريف والتل يمنع  يتم ال -

 تلافياص للأضرار التل تحدث للنباتاتي ويتفق مع الأمانة عى  تاريخ بدء فيها 

 :التسميد وفقاص لبرنامج زمنل يعد الال مدة صيانة الأعمال وتحدد مقادير السماد الكيماوي وفقاص لما يىي  -

 جم سي السنة. 100الأشجار الكبيرة بمعدل  ▪

 جم سي السنة. 100النخيل بمعدل  ▪

 جم. 50الأشجار الوغيرة والشجيرات بمعدل  ▪

 جم/ متر. طولي سي السنة. 50الأسيجة بمعدل  ▪

جرا  بالمرة الواحدة لكل متر سرررررنوياص مع ملاحظة عد  نثر السرررررماد   20المسرررررطحات الخسرررررراء بمعدل  ▪

 جار والشجيرات مباشرة.بجوار جذور وسياق الأش

 جرا  سنوياص لكل متر مربع 300دل الحوليات بالأحواض بمع ▪

 والتشكيل:التقليم  14/3

 الويفل:التقليم  -

يلتط  المسرررتثمر بإزالة السررررطانات والأفرع الميتة والشررراذة والأفرع المورررابة غير المرغوب فيها ونقلها  ▪

 مع جميع نواتج التقليم إل  المقالب العمومية.

المسرررتثمر بتشررركيل الأسررريجة النباتية والأشرررجار والشرررجيرات حسرررب الأشررركال التل يتم الاتفاق  يقو   ▪

 عليها مع الأمانة وتوجيهات الجهاز المشر .

 يتجنب المستثمر إجراء عمليات التقليم الجا رة سي موسم درجات الحرارة العالية. ▪

 الشتوي:التقليم  -

والشررررراذة وغير المرغوب فيها وكذل  الأفرع المورررررابةي ونقلها مع يلتط  المسرررررتثمر بإزالة الأفرع الجافة   ▪

 جميع نواتج التقليم إل  المقالب العمومية.

  -المخروطل   -الهرمل -يتم تحديد أشرررررركال النباتات كدشررررررجار وشررررررجيرات حسررررررب الأشرررررركال  المفتوح ▪

 المدرج(. -الأسطواني  -الكروي

 التقليم:مواعيد  -
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 أشهر. 6النخيل: مرة واحدة كل  ▪

 أشهر ماعدا تقليم النموات الجديدة. 9مرة واحدة كل  جار:الأش ▪

 يوماص. 30أو  20الشجيرات: مرة واحدة كل  ▪

 يو ( أو كلما دعت الحاجة. 15مرة واحدة كل   الأسيجة: ▪

 يو ( أو كلما دعت الحاجة. 15- 10مرة كل    المسطحات: ▪

يارة مركب عليها سررررلة مجهطة  عى  المسررررتثمر سي حالة تقليم الأشررررجار الكبيرة أو النخيل اسررررتخدا  سرررر ▪

 لذل  وسي حالة عد  توفير تل  السيارة سو  يتم توقيع الجطاء المناسب عى  المستثمر.

 

 الترقيع: 14/4

 :يلتط  المستثمر بالقيا  بعملية الترقيع طوال مدة العقد وعى  ضوء الاحتياج وتعليمات الأمانة لما يىي  -

 راء:الخسالمسطحات   ▪

يتم ترقيع الأجطاء التالفة من المسرررطحات الخسرررراء واسرررتخدا  الريطومات  العقل الجذرية( حتى تبدو  

 كدنها صورة متكاملة جميلة متجانسة المنظر والمظهر وفقاص لهندسية تشكيل الأحواض داال الحديقة. 

 الأشجار: ▪

الحجم كلما أمكن ذل  يقو  المسررتثمر باسررتبدال الأشررجار الجافة بدارى جيدة ونفس النوعية ونفس 

 حتى تكون مماثلة الشكل.

 الشجيرات: ▪

يقو  المسرررررتثمر باسرررررتبدال الشرررررجيرات الجافة بدارى جيدة من نفس النوع ونفس الحجم كلما أمكن 

 شكال داال أحواض وساحات الحديقةذل  حتى تكون متماثلة وفقاص لهندسية تنسيق الأ

 الحوليات: ▪

باقتلاع الحوليات التل انتهت موسم أزهارها وزراعة غيرها مع مراعاة  يقو  المستثمر وبوفة مستمرة  

 تكملة الأماكن الخالية من نفس النوعيات ونفس الأحجا  وتكون بحالة جيدة النمو.

 

 العزيق  الشقرفة( : 14/5

سررررم وذل  باسررررتخدا  العدد اليدوية كالمسررررحاة أو الشررررقر  أو   8-4يجب إجراء عملية العزيق بعمق من  -

شرهوري أما عملية إزالة الحشرا و فتتم شرهرياص عى    6العطاقات االية وتتم هذو العملية مرة كل باسرتخدا   

 الأقل.
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 والأمراض:مكافحة اافات  14/6

يلتط  المستثمر بمكافحة اافات والأمراض التل تظهر عى  النباتاتي وذل  إما يدوياص بإزالة الأجطاء الموابة  -

يتغبر شكل الأشجار أو الشجيرات عن الشكل المطلوب أو باستخدا   وحرقها من الأفرع والأوراق بحيث لا 

المبيدات الحشرية بالنسب والتركيط المناسب حسب رأي الجهة الفنية بالأمانة مع اتخاذ كافة الاحتياطات  

شهور عى  الأقلي وذل    3اللازمة لمنع إصابة النباتات السليمةي ويجب أن تتم عمليات الرر الوقا ية كل 

سررررررررريق مع الجهرة الفنيرة برالأمرانرة لتحرديرد أنواع المبيردات التل يجرب اسرررررررررتخردامهرا وتركيط المبيردات  برالتن

 الواجب استعمالها وأوقات الرر.

عى  المسرتثمر بعد ترسرية المشرروع بمدة شرهر تقديم برنامج زمنل لكامل نطاق المشرروع لأعمال الرر  -

الرر العلاجل سي حال ظهور أعراض الإصررررررابة عى   الوقا ي ويتم اعتمادو من الأمانة وكذل  القيا  بدعمال

 أي من النباتات والمطروعات بنطاق المشروع.

 

 قص المسطحات الخضراء:  .15

 يجب عى  المستثمر تشكيل المجموع الخسري حسب تعليمات الجهاز المشر . 15/1

 الخسري حسب تعليمات الجهاز المشر . 15/2

يو  كحد أعى ي   15باسررررررتخدا  ماكينة القصي وذل  كل يجب عى  المسررررررتثمر قص المسررررررطحات الخسررررررراء   15/3

كياس تنقل إل  المقالب التل يحددها المشر .  ومنع تركي عى  المسطحات وتجميعي سي أ

 كما يجب عليي ترقيع الأجطاء التل تتلف أو بالريطومات  العقل الجذرية(. 15/4

البدء سي عملية القص بيو   كما يجب إزالة الحشررررررا و السررررررارة المتخللة داال المسررررررطحات الخسررررررراء قبل  15/5

 واحد وتحديد أطرا  المسطحات الخسراء مع المشايات ونهاية الأحواض آلياص أو يدوياص.

إجراء عملية تهوية المسررررررررطحات الخسررررررررراء لسررررررررمان نفاذ مياو الري إل  منطقة الجذور باسررررررررتخدا  الأدوات  15/6

 الخاصة بذل  مرة كل ثلاث شهور عى  الأقل.

 ى  نظافة المسطح بعد انتهاء عملية القص.عى  المستثمر أن يحرص ع 15/7

 



  طريق إبراهيم بن موسى الفراء مع طريق يزيد بن الأسود بن سلمة  تقاطع  اء وتشغيل وصيانة حديقةـنشإ 

 

 
 

49 
  

 النظافة:أعمال  .16

يجب تنظيف الحديقة من مخلفات القص والتقليم والحشرا و والتربة الطا دة ونفايات القمامة ووضرعها سي  16/1

كياس ونقلها إل  المقالب المخورورة لذل  وبدون أي تداير بما سي ذل  نظافة الحديقة من مخلفات الطوار  أ

كياس النفايات الخاصة بها وكذل  نظافة س  .يومياص لال المهملات وتغير أ

يجرب تنظيف أحواض الأشرررررررررجرار وأحواض الطهور من المخلفرات الطراعيرة والأحجرار والتربرة الطا ردة ونقلهرا إل   16/2

 المقالب المخووة لذل  بالمعدات الخاصة بنقل المخلفات الطراعية.

المسررفلتة والمبلطة والأرصررفة بكنسررها وغسررلها بالمياو وإزالة يجب تنظيف الممرات والطرقات والمشررايات   16/3

 الأحجار والأتربة والحشا و التل تنمو سي الفراغات.

 يجب غسل وجىي وتنظيف النافورات  إن وجدت( بالحديقة. 16/4

يجررب تنظيف اطانرات الميرراو برالحررديقررة  إن وجردت( مع دهران الأجطاء الظرراهرة فوق سرررررررررطح الأرض براللون  16/5

 المناسب.

 تنظيف وغسل الكراسل وأماكن الجلسات  إن وجدت( بالحديقة.يجب  16/6

 يجب غسل الأشجار والشجيرات بالمياو حسب توجيهات الجهة الفنية بالأمانة. 16/7

 يجب غسل الألعاب الخاصة بالأطفال إن وجدت ودهنها بالألوان التل يوافق عليها المهندس المشر . 16/8

 

 

 الحديقة:صيانة مرافق  .17

  -الوصررررررلات الكهربا ية   -اللمبات -الكشررررررافات –أعمدة إنارة  العامود  من:وتشررررررمل صرررررريانة مرافق الحديقة  17/1

 -ممرات  بلاط  -جلسررررات بجميع أنواعها  -ألعاب أطفال بجميع أنواعها -لورررريانتي(  وجميع ما يلط    -القواطع

 حديدية(. -أسوار  أسمنتية –سلال مهملات  -مظلات -أرصفة(  –بردورات 

 

 

 الأطفال:ألعاب  .18

يجب عى  المسررتثمر القيا  بدعمال نظافة وصرريانة وتربيط وتشررحيم ودهان واسررتبدال جميع الأجطاء التالفة  18/1

كلما دعت الحاجة وتغيير جميع قطع الغيار من سرررررررلاسرررررررل وأجطاء   دوريي أولجميع ألعاب الأطفال بشررررررركل 

حديدية أو فيبر جلاس أو بلاسرررررتيكية أو أي قطعة غيار  لقات اشررررربيةي أومتسررررر  معدنية تالفةي أوأو   ياشررررربية

تلطمها أي لعبة بنفس المواصررررفات الموجودة بدي لعبة حتى تكون بشرررركل جيد وصررررالحة للاسررررتخدا  الال  

 كامل مدة العقد.

 مم كما 8سي حال تغيير السررررلاسررررل الحديدية يجب أن تكون من حديد الأسررررتنلس إسررررتيل وقطر لا يقل عن  18/2

 يجب تركيب رمان بى  مع السلاسل المستبدلة.

عند قيا  المسرررررتثمر بوررررريانة أي لعبة وإزالة الأجطاء التالفة وتركيب بدل منها عمل الورررررنفرة والدهان اللاز   18/3

 بعد اعتماد الأمانة لنوع ولون الدهان الذي سو  يتم استخدامي سي أي لعبة.

هران القرديم تمرامرا ثم الورررررررررنفرة والتردسررررررررريس والمعجون ثم عنرد القيرا  بردهران ألعراب الأطفرال يلط  إزالرة الرد 18/4

 الدهان حسب اللون المطلوب من جهة الإشرا .
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عى  المسرررررررررتثمر القيرا  بردهران ألعراب الأطفرال مرة كرل عرا  الال العقرد أو إذا دعرت الحراجرة للردهران بخلا    18/5

 ذل .

عى  المسرررتثمر القيا  بتغطية الوررربات الخرسرررانية المثبتة للألعاب حتى لا تتسررربب سي أي حوادث للأطفالي  18/6

 ولية كاملة عن ذل .سمس مسسولوالمستثمر 

 

 الإنارة:أعمدة  .19

يجب عى  المسرتثمر القيا  بدعمال نظافة وصريانة جميع أعمدة الإنارة بشركل دوري بالحديقة أو كلما دعت    19/1

ر جميع مرا يلط  من الكشررررررررررافرات واللمبرات والوصرررررررررلات الكهربرا يرة والقواطع وجميع مرا يلط  الحراجرة وتغيي

 لويانتها حتى تكون بشكل جيد وصالحة للاستخدا  الال كامل مدة العقد.

عند قيا  المسرررررررررتثمر بوررررررررريانة أي عمود إنارة وإزالة الأجطاء التالفة وتركيب بدل منها يجب عمل الورررررررررنفرة   19/2

 د اعتماد الأمانة لنوع ولون الدهان الذي سو  يتم استخدامي سي أي عامود إنارة.والدهان اللاز  بع

عى  المسرررتثمر القيا  بدهان جميع أعمدة الإنارة مرة كل عا  الال العقد أو إذا دعت الحاجة للدهان بخلا    19/3

 ذل 

 

 والجلسات:الكراسي  .20

الجلسرررات والكراسرررل بجميع أنواعها بورررفة دورية  يجب عى  المسرررتثمر القيا  بدعمال نظافة وصررريانة جميع  20/1

واسررتبدال جميع الأجطاء التالفة بحيث تكون بشرركل جيد بوررفة دا مة وصررالحة للاسررتخدا  الال كامل مدة 

 العقد.

يجب عى  المسرتثمر القيا  بدعمال إزالة الكتابات العشروا ية من عى  الجلسرات والكراسرل باسرتخدا  المواد  20/2

 و إعادة دهانها.الكيما ية المناسبة أ

عى  المسرررررررتثمر القيا  بدهان جميع الجلسرررررررات الحديدية أو الخشررررررربية مرة كل عا  الال العقد أو إذا دعت  20/3

 الحاجة للدهان بخلا  ذل .

 

 وأرصفة:الممرات  .21

يجب عى  المسررررررتثمر القيا  بدعمال نظافة وصرررررريانة جميع الممرات والأرصررررررفة من بلاط أو بردورات بجميع   21/1

أنواعها بورررررررفة دورية واسرررررررتبدال التالف منها بنفس المواصرررررررفات بحيث تكون بشررررررركل جيد بورررررررفة دا مة  

 وصالحة للاستخدا  الال كامل مدة العقد.

ت والأرصررررفة باسررررتخدا  سرررريارات أو وايتات مركب عليها يجب عى  المسررررتثمر القيا  بدعمال غسرررريل الممرا 21/2

مسررخات تقو  بدفع الماء بقوة عن طريق بشرربوري وتتم عملية الغسرريل بوررفة دورية مرة كل شررهر أو كلما 

 دعتي الحاجة.
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  المظلات: .22

يجب عى  المسرررررتثمر القيا  بدعمال نظافة وصررررريانة وغسررررريل جميع المظلات بجميع أنواعها بشررررركل دوري  22/1

شرررررررررهر عى  الأقرل( بكرل موقع من مواقع المشرررررررررروع أو كلمرا دعرت الحراجرة وتغيير جميع مرا يلط     مرة كرل

 لويانتها حتى تكون بشكل جيد وصالحة للاستخدا  الال كامل مدة العقد.

شررررررهور الال مدة العقد أو إذا دعت الحاجة للدهان   6عى  المسررررررتثمر القيا  بدهان جميع المظلات مرة كل  22/2

 بخلال ذل .

 

 المهملات:سلال  .23

يجب عى  المسررررتثمر القيا  بدعمال نظافة وصرررريانة وغسرررريل جميع سررررلال المهملات بجميع أنواعها بوررررفة  23/1

دا مة بكل موقع من مواقع الحديقة أو كلما دعت الحاجة وتغيير جميع ما يلط  لويانتها حتى تكون بشكل 

كياس النفايات  بشكل يومل. جيد وصالحة للاستخدا  الال كامل مدة العقد مع توفير أ

 

 الأسـوار: .24

يجب عى  المسرررررتثمر القيا  بدعمال نظافة وصررررريانة الأسررررروار بجميع أنواعها بورررررفة دورية بالمواقع التل بها  24/1

أسررررروار سرررررواء كانت أسررررروار حديدية أو ارسرررررانية بالحديقة أو كلما دعت الحاجة وتغيير جميع الأجطاء التالفة 

ون بشرررررركل جيد وصررررررالحة للاسررررررتخدا  الال كامل مدة بنفس المواصررررررفات وكل ما يلط  لورررررريانتها حتى تك

 العقد.

عند القيا  بدهان الأسررررررررروار يلط  إزالة الدهان القديم تماما ثم الورررررررررنفرة والتدسررررررررريس والمعجون ثم الدهان   24/2

 حسب اللون المطلوب من الأمانة.

الحاجة للدهان بخلا   شرررررهور الال مدة العقد أو إذا دعت    6عى  المسرررررتثمر القيا  بدهان الأسررررروار مرة كل  24/3

 ذل .
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 : العاشرالقسم 

  رفقات الم
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تقاطع طريق إبراهيم بن موســ    نموذج تقديم عطــــــــــــاء لمنافســة إنشــاء وتشــغيل وصــيانة حديقة 

 ."(1)مرفق " - الفراء مع طريق يزيد بن الأسود بن سلمة 

 

 سعادة وكيل الأمين للاستثمار

 وبركاتي السلا  عليكم ورحمة الله 

اء وتشغيل رررررشرررررم سي إنرررررن رغبتكرررررالمتسمهررررر 13/09/1446 م المنشور سي الوحف بتاريخررررركرررررإشارة إل  إعلان 

وحيث تم شررا نا لكراسرة    تقاطع طريق إبراهيم بن موسرى الفراء مع طريق يزيد بن الأسرود بن سرلمةي  وصريانة حديقة

لعنا عى  كافة الاشرتراطات الخاصرة بهذو المنافسرةي  شرروط ومواصرفات المنافسرة بموجب الإيورال المرفق صرورتيي واط

 كما تم معاينة العقار عى  الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

 نتقد  لسعادتكم بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاو حسب الأسعار الموضحة سي الجدول التالي: 

 

وتجدون برفقي كراسررررة الشررررروط والمواصررررفات بعد توقيع جميع صررررفحاتها من قبلنا وضررررمان بنكل بقيمة لا  

وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطر  الأول   شرررررررررروط%( من قيمة العطاء السرررررررررنوي  غير م25تقل عن  

 دون الرجوع للطر  الثاني( وكافة المستندات المطلوبة سي كراسة الشروط والمواصفات...

 

 ......................................................................التوقيع:                                                   ......................................................................:  الاسرررررررررررررم

 

 

 

قيمة الأجرة السنوية  ريال( غير شاملة ضريبة القيمة  

 المسافة
 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد  ريال( 

 كتابةص  رقماص  كتابةص  رقماص 

    

  الشركة / المسسسة 

           الرسجررررل الترجررراري

  برررتررررررررررررررررررررررراريرررررررررررررررررررررررررررررخ  صررررررررررررادر مررررررررررررررررررررررن 

  (  1جررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررروال     هرررررررررررررررررررررررررراتررررررررررررررررررررف 

  ( 2جرررررررررررررررررررررررررررررررررررررررررروال     فررررررررررررررررررراكرررررررررررررررررررررس

  الررررررمرررط الررربرررررريررررررررررررردي   ص. ب. 

  الررعررررررنرررررررررررررررررررررررررررررررررروان 
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 (: محضر تسليم عقار2مرفق )

  الـتـاريــــــــــــــــــــــخ:   الـــرقـــــــــــــــــــــــــــم: 

  رقـــم العــقــــــار:   اسم المستثمر: 

  تاريــخ العقــد:   رقــــم العـــقــــد: 

 
 إقــــــرار 

ي يوم  
ي قد اســـــــــــتلمت بموجر هذا المحلـــــــــــ  العقار المذكورة بياناته  اليه ف 

بتاريــــخ       /      /        ............. أقر بأنن 

ي نشـــــا  )   14
م مع أمانة منطقة المدينة المنورة وقد قمت    ( بموجرحديقةهـ لاســـــتخدامه ف   قد الإيجار المتر

 وقبل  ةبمعاينته معاين
ً
ي تاريــــخ اســـــــــــتذمه )ورشـــــــــــمل  ل  الأر  والموقع تامة نافية للجهالة سر  ا

ته  لى حالته ف 

ات أخرى(.   والمنشآت والملحقات وأية تجهت  

 و ليه أوقع،،، 

 . . .................. .................................... رئيس البلدية:                                  ....................................................... المستثمر: 

 ............................................................ الــتــوقــيــــــــــــــــــع:  ........................................................... التوق ع: 
 

 

 

 (: إقرار من المستثمر3مرفق )

 : يقر المستثمر بما يلىي 

م بما جاء بها. اطلع  لى   .1 و  والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتر   كراسة الش 

ــا  ات الصـــــــــلة بموضـــــــــ   المنافســـــــــة و ـــــــــلى وجـــــــــه  .2 اطلـــــــــع  ـــــــــلى جم ـــــــــع الـــــــــنظم الســـــــــعودية المعمـــــــــول بهـــــــ

ــريم رقــــــــم  ــا ي الاـــــ ــادرة بموجـــــــر الأمــــــــر الســـــ ــة الصـــــ ــة التلـــــــف بالعقــــــــارات البلديـــــ ي  40152خـــــــا  لائحـــــ
ف 

ــات التنفيذيــــــــــــة الصــــــــــــادر 1441/ 06/ 29 ــالقرار الــــــــــــو اري رقــــــــــــم هـ والتعليمــــــــــ وتــــــــــــاريــــخ  4100561883ة بــــــــــ

 هـ1441/ 12/ 22

  اين الموقع المعرو  للتأجت  معاينة تامة نافية للجهالة.  .3

 

 : التوق ع       
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 للتأكد من كل المستندات المطلوبة(: قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات 4) مرفق

 موقع؟ هل  مرفـق؟ هل  المـسـتـنـد  م

   .نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمل موثق  إذا قا  بالتوقيع عى  العطاء ومرفقاتي شخص غير مقد   

 .العطاء(
  

3 
ول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع عى  العطاء لديي الولاحية س إثبات أن المس

 .للتوقيع
  

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   .المستثمر غير سعوديصورة من راوة الاستثمار الأجنبل إذا كان  5

6 

اطاب ضررررررمان بنكل من بن  معتمد لدى البن  المركطي السررررررعودي سرررررراري 

وأن    المظراريفي ( يومراص من التراريخ المحردد لفتح  90المفعول لمردة لا تقرل عن  

 من قيمة العطاء السنوي. (%25يكون بقيمة لا تقل عن  

  

   .صورة من شهادة الطكاة والدال سارية المفعول 7

   .الاشترا  بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة  8

   .صورة من الشهادة الوادرة من مكتب التدمينات الاجتماعية 9

   .صورة من شهادة الالتطا  بالسعودة 10

   .مختومة وموقعة كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 11

   العنوان الوطنل. 12

13 
السررررعودية للمعلومات الا تمانية  سررررمة( توضررررح  شررررهادة صررررادرة من الشررررركة  

 سلامة السجل الا تماني.
  

  



  طريق إبراهيم بن موسى الفراء مع طريق يزيد بن الأسود بن سلمة  تقاطع  اء وتشغيل وصيانة حديقةـنشإ 

 

 
 

56 
  

 

 

 

AMAANAALMADINAH AMAANA-MD.GOV.SA 


